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Plangrundlage

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der FlurstGcke im
Geltungsbereich betreffs inrer Ubereinstimmung mit den Bestandsdaten des
Liegenschaftskatasters wird mit Stand vom bestatigt. Die
Lagegenavuigkeit der zeichnerischen Darstellung wurde nicht gepruUft.

Landratsamt Zwickau, Amt fUr Landliche Entwicklung und Vermessung (untere
Vermessungsbehdrde)

Glauchau, den . .2024 Siegel

Luftbild des S‘roo‘rb’rriebes Geobasisinformation und Vermessung Sachsen
Stand April 2021

ZEICHENERKLARUNG

-

Planzeichen der Plangrundlage

Ergdnzungsfldche zur Einbeziehung einzelner stadtebaulich
geeigneter AuBenbereichsfldchen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil gemdaB § 34(4) Nr. 3 BauGB

Gebdudebestand

FlurstGcksgrenze

417/5 FlurstUcksnummer

Festsetzung nach §9 (1) Nr. 2 BauGB

2

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden Natur und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB

‘ Erhalt von Baumen

Zuordnungsfestsetzung fur Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft nach § 1a (3) BauGB

1

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

ATl — Extensivgrinland mit Sukzessionsinseln

Hinweise
2y MaBangabe in m
=i Elt-Kabel, nachrichtlich
_Gas-Ltg | . L
Gasleitung, nachrichtlich
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
IS.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Sdchsische Bauordnung (SdchsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
01.03.2024 (SGchsGVBI. S. 169)

Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
28.11.2023 (S&chsGVBI. S. 870)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
(1)

§2
(1)

(2)

§3
(1)

(2)

§4
(1)

(2)

(3)

(4)

§5

Geltungsbereich

Der rGumliche Geltungsbereich der Ergé&nzungssatzung umfasst die FlurstGcke
247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 263,
264, 265, 266, 278, sowie eine Teilfldche des FlurstUcks 212/23 der Gemarkung
Schweinsburg.

Zulassigkeit von Vorhaben

In den im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Nr.1 BauGB
werden die Ergdnzungsfldchen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogen.

Innerhalb  der unter (1) festgesetzten Bereiche richtet sich die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach §34 BauGB in Verbindung
mit einzelnen Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB.

Weitere Festsetzungen

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
sind Gebdude als Einzel- oder Doppelhduser in offener Bauweise mit max. 2
Wohneinheiten (WE) zuldssig.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zuldssig.

Naturschutzrechtliche Regelungen

Zur DurchfUhrung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im
Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB ist durch den Eingriffsverursacher gemaB § 9 Abs.
1a S. 1 BauGB an allen Grenzen des Geltungsbereiches mit Ausnahme der
gesamten noérdlichen Grenze und der sudlichen Grenze, die das FlurstGck
212/23 teilt, eine zweireihige Strauchhecke aus min. 3 standortgerechten
Gehdlzarten nach Artenliste A anzulegen.

- Die Pflanzungen sind unter Beachtung des S&chsischen
Nachbarschaftsgesetzes (S&chsNRG) vorzunehmen und bis
spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebdude durch
den Verursacher zu realisieren, dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Abgdngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Die
Fertigstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist der
Gemeinde Neukirchen / PleiBe anzuzeigen.

Zur DurchfUhrung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB sind durch den Eingriffsverursacher gemaB § 9 Abs.
la S. 1T BauGB auf den Grundsticken jeweils ein Einzeloaum bzw. eine
Baumgruppe nach Artenliste B anzulegen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen. Stellplatze
und Zufahrten sind deshalb in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.

Die dargestellten B&dume auf FlurstUck 212/23 und auf der Grenze zwischen
den FlurstUcken 249 und 250 der Gemarkung Schweinsburg sind zu erhalten.

Zuordnungsfestsetzung fur Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur

und Landschaft (§ 1a Abs. 3 BauGB)

(1)

Dem Plangebiet sind auBerhalb des Geltungsbereichs der Ergdnzungssatzung
auf dem FlurstOck 212/23 der Gemeinde Neukirchen/PleiBe, Gemarkung
Schweinsburg Fldchen fur MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB zugeordnet. Als MaBnahmen sind festgesetzt:

A1 - Extensivgrinland mit Sukzessionsinseln

(2)

Anlage Extensivgrinland mit Hecke und Sukzessionsinseln aus einheimischen
Bdumen und Stréuchern und vorgelagertem Krautsaum (Teil v. FlurstOck-Nr.
212/23 der Gem. Schweinsburg)

GréBe der MaBnahmenfladche: ca. 1.200 m?2

MaBnahmenbeschreibung:

- vollstdndige Herausnahme der umgrenzten MaBnahmenfldche aus der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung

- Anlage und Pflege eines Extensivgrinlands

- Anpflanzung einzelner Gehdlzgruppen aus standortgeeigneten Gehdlzarten
innerhalb des Extensivgrinlands als Sukzessionsinseln mit je 50 m? — 250 m?
FlachengroBe

- Anpflanzung einer dreireinigen, gestuften Mittelhecke aus mind. 5
standortgeeigneten Gehdlzarten am sudlichen Rand der MaBnahmenfldche

- Anlage und Pflege eines mind. 3 m breiten Ackerrandstreifen als Abgrenzung
zu den infensiv genutzten Ackerfléchen

- Hecke und Geholzgruppen - Pflanzgut: Bdume und Strducher aus
standortgerechtem Pflanzgut entsprechend der Artenlisten A und B des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,An der Buderusstrasse” oder heimische
Obstgehdlze; Pflanzqualitdt: Bdume als Heister 125/150 cm, Str&ucher 2x
verpflanzt, 60 - 80 cm, 3triebig, wurzelnackt; Pflanzschema: 3reihig, reihenweise
versetzt im durchschnittlichen Pflanzabstand von 1,75 m; Bdume 1. Ordnung nur
in der innenliegenden Pflanzreihe

- Ersteinrichtende Pflege: je nach Aufwuchs Mahd / Mulchen vor Anpflanzung,
Errichten eines Wildschutzzauns, Hohe mind. 1,60 m

- PflegemaBnahmen: Hecke: plenterartige Pflege durch EinkUrzen in
unterschiedlichen Hohen, je 20 Ifm abschnittsweise alle 5 Jahre, unter Belassen
einzelner Uberhdlter, auf den Stock setzen, MaBnahme erstmals nach 10
Jahren;

- ExtensivgrOnlond und Krautsaum -  Pflanzgut:  Gebietsheimische
Saatgutmischung mit Grdaser- und Krduterarten, gleichwertiges autochthones
Pflanzgut ist zul&ssig;

- Ersteinrichtende Pflege: Mulchen vor Ansaat; je nach Aufwuchs Mahd

- PflegemaBnahmen Extensivgrinland: zweischurige Mahd nicht vor dem 15.
Juni und 15. September; Abtransport des Mahdgutes; alternativ
Extensivbeweidung mit weniger als 1 GV E/ha, anschlieBende Nachmahd;
Krautsaum: Mahd alle 2 Jahre, Abtransport des Mahdgutes

- Kein Einsatz von Dungemitteln und Pflanzenschutzmitteln

- Keine Verdnderung des Bodenreliefs durch wendende oder lockernde
Bodenbearbeitung; PflegemaBnahmen wie Walzen, Schleppen oder Nachsaat
sind grundsdtzlich zuldssig. Gleichwertiges autochthones Saat- und Pflanzgut ist
zuldssig.

Die gemdB Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen
sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde vertraglich zu binden.
Sie sind spdtestens ein Jahr nach Fldcheninanspruchnahme durch den
Verursacher vollst&ndig umzusetzen. Die Unterhaltung und Pflege sind dauer-
haft zu sichern.

Monitoring: jé@hrliche Kontrolle durch die Gemeinde Neukirchen/PleiBe — bei
mehr als 30% Ausfall einer Art Nachpflonzung zur n&chstmoglichen
Pflanzperiode, Kontrolle der Bestandsentwicklung nach 10 Jahren gemeinsam
mit der Unteren Naturschutzbehdrde.

Artenliste

Die Pflanzungen erfolgen anhand der Artenliste gebietsheimischer Gehdlze:

Artenliste A - Straucher und Kleingeholze

Cornus sanguinea
Cytisus scoparius
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina agg.
Viburnum opulus
Corylus avellana

Blutroter Hartriegel
Besen-Ginster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Gruppe Hunds-Rosen
Gemeiner Schneeball
Gewdhnliche Hasel

Euonymus europaea  Europdisches PfaffenhUtchen

Frangula alnus
Prunus padus
Sambucus nigra

Faulbaum
Trauben-Kirsche
Schwarzer Holunder

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Artenliste B - Baume/Geholze

Alnus glutinosa
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior

Populus fremula

Sambucus nigra
Salix cinerea
Salix purpurea
Viburnum opulus
Prunus padus

Corylus avellana

Schwarz-Erle (Rot-Erle)
Rotbuche
Gewodhnliche Esche

Zitter-Pappel

Tilia cordata Winter-Linde
Salix alba Silber-Weide
Ulmus laevis Flatter-Ume
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pubescens Moor-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Schwarzer Holunder
Grau-Weide
Purpur-Weide
Gemeiner Schneeball
Trauben-Kirsche

Gewodhnliche Hasel

Die Gehdlzauswahl soll sich an der Liste ausgewdhlter einheimischer Gehdlzarten

(s. Anlage 1) orientieren.

Artennegativliste:

Cotoneaster spec.
Chamaecyparis spec.
Juniperus spec.

Fichten
Lebensbdume

Zwergmispeln
Scheinzypressen
Zypressengewdchse

Picea spec.
Thuja spec.

Die Arten der Artennegativliste sollen keine Verwendung finden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen / PleiBe hat in &ffentlicher Sitzung
am 26.07.2023 die Aufstellung der Ergdnzungssatzung ,,Am Hain", Gemarkung
Schweinsburg, gemdaB §34 (4) Nr. 3 BauGB beschlossen (Beschluss-Nr.: 029/2023).
Der Aufstellungsbeschluss wurde im Mitteilungsblatt Ausgabe 08 am 15.08.2023
ortsUblich bekanntgemacht.

Neukirchen / PleiBe, den Siegel BUrgermeisterin

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen / PleiBe hat in seiner offentlichen
Sitzung am 13.12.2023 den Entwurf der Satzung in der Fassung 12/2023 mit
Begrindung gebilligt und zur Auslegung gemdaBn § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemdadB § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt

(Beschluss Nr.: 046/2023).

Neukirchen / PleiBe, den Siegel BUrgermeisterin

Der Entwurf der Satzung in der Fassung 12/2023 mit Begrindung hat in der Zeit
vom 24.01.2024 bis 29.02.2024 offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
Mitteilungsblatt Ausgabe 01 vom 23.01.2024 ortsublich o6ffentlich bekannt
gemacht worden. Gleichzeitig erfolgte die Verdffentichung auf dem
Beteiligungsportal Sachsen www.buergerbeteiligung.sachsen.de und auf der
Homepage der Gemeinde Neukirchen / PleiBe. Mit Schreiben vom 23.01.2024
erfolgte die Beteiligung der berUhrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher

Belange.

Neukirchen / PleiBe, den Siegel BUrgermeisterin

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen / PleiBe hat in seiner offentlichen
Sitzung am  27.03.2024 die Anderung des Geltungsbereiches der
Ergdnzungssatzung beschlossen (Beschluss Nr.: 15/2024). Die Anderung des
Geltungsbereiches wurde im Mitteilungsblatt Ausgabe 02 am 02.04.2024

offentlich bekannt gemacht.

Neukirchen / PleiBe, den Siegel BUrgermeisterin

10.

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen / PleiBe hat in seiner 6ffentlichen
Sitzung am 27.03.2024 den Entwurf der Satzung in der Fassung 03/2024 mit
Begriundung gebilligt und zur erneuten Auslegung gemanB § 3 Abs. 2 BauGB sowie
zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB i. V. .m.
§ 4a Abs. 3 BauGB bestimmt (Beschluss Nr.: 16/2024).

Neukirchen / PleiBe, den Siegel BUrgermeisterin
Der Entwurf der Satzung in der Fassung 03/2024 mit BegrGndung hat in der Zeit
vom 03.04.2024 bis 06.05.2024 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftfich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
Mitteilungsblatt Ausgabe 02 vom 02.04.2024 ortsublich o6ffentlich bekannt
gemacht worden. GCleichzeitig erfolgte die Verodffentlichung auf dem
Beteiligungsportal Sachsen www.buergerbeteiligung.sachsen.de und auf der
Homepage der Gemeinde Neukirchen / PleiBe. Mit Schreiben vom 28.03.2024
erfolgte die Beteiligung der berUhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange.

Neukirchen / PleiBe, den Siegel BUrgermeisterin

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen / PleiBe hat die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdrden am 30.05.2024 geprift und gemdaB §1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt (Beschluss-Nr.: 028/2024).

Neukirchen / PleiBe, den Siegel BUrgermeisterin
Die Satzung wurde vom Gemeinderat am 30.05.2024 beschlossen (Beschluss-Nr.:
029/2024).

Neukirchen / PleiBe, den Siegel BUrgermeisterin

Die st@dtebauliche Satzung wurde ausgefertigt.

Neukirchen / PleiBe, den Siegel BUrgermeisterin
Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden am 18.06.2024 ortsublich bekanntgemacht. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entsch&digungsansprichen (§§ 44) hingewiesen worden. Die Satzung fritt mit
ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Neukirchen / PleiBe, den Siegel BUrgermeisterin

SATZUNG UBER DIE EINBEZIEHUNG EINZELNER AUSSEN-
BEREICHSFLACHEN IN DEN IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN
ORTSTEIL GEMAB §34 ABS. 4 NR. 3 BAUGB

Erganzungssatzung ,Am Hain“, Gemeinde Neukirchen /
PleiBe

Die Gemeinde Neukirchen / PleiBe erldsst gemdaB §34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S.3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), sowie nach §89 der Sachsischen
Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SGchsGVBI. S.186),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2024 (SGchsGVBI. S. 169), in
Verbindung mit §4 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Sachsen (SGchsGemO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S.62), zuletzt gedndert
durch Artikel5 des Gesetzes vom 28.11.2023 (SdchsGVBI. S.870), nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderat am 30.05.2024 die Ergdnzungssatzung ,,Am
Hain" Gemeinde Neukirchen / PleiBe, bestehend aus:

- der Planzeichnung im MaBstab 1:1.000
- den textlichen Festsetzungen

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Neukirchen / Pleile, den

Siegel BUrgermeisterin

GEMEINDE NEUKIRCHEN / PLEIBE
LANDKREIS ZWICKAU

ERGANZUNGSSATIUNG
-~Am Hain“, Gemarkung Schweinsburg

STAND : 05 /2024
MAGSSSTAB : M 1:1.000
PLANVERFASSER : BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ

LEIPZIGER STRASSE 207

09114 CHEMNITZ

TEL: 0371/3674170 FAX:0371/3674177
e-mail:  info@staedtebau-chemnitz.de
Internet: www.staedtebau-chemnitz.de
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