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ZEICHENERKLÄRUNG 
 
  Ergänzungsfläche zur Einbeziehung einzelner städteba ulich 

geeigneter Außenbereichsflächen in den im  Zusa m m enha ng 
beba uten Ortsteil gem äß §  34(4) Nr. 3 Ba uGB 

 
Planzeic h en der Plang rundlage 
 
  Gebäudebesta nd  
   
  Flurstücksgrenze 
   
  Flurstücksnum m er 
   
 
Festsetzung nac h  §9 (1) Nr. 2 BauGB  
 
  Ba ugrenze §  23 (3) Ba uNVO 
 
Fläc h en oder Maßnah m en zum  S c h utz, zur Pflege und zur Entw ic klung  von 
Boden Natur und Landsc h aft nac h  § 9 (1) Nr. 25 b ) BauGB 
 
  Erha lt von Bäum en 
 
Zuordnung sfestsetzung für Fläc h en zum  Ausg leic h  von Eing riffen in Natur und 
Landsc h aft nac h  § 1a (3) BauGB 
 
  A1 – Extensivgrünla nd m it Sukzessionsinseln 
 
Hinw eise 
 
  Ma ßanga be in m  
   
  Elt-K a bel, na chrichtlich 
   
  Ga sleitung, na chrichtlich 
 

RECHTSGRUNDLAGEN 
Baugesetzb uc h  (BauGB) - in der Fa ssung der Beka nntm a chung vom  03.11.2017 (BGBl. 
I S. 3634), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom  20.12.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 
394) 
 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung über die ba uliche Nutzung der 
Grundstücke in der Fa ssung der Beka nntm a chung vom  21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), 
zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom  03.07.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) 
 

Planzeic h enverordnung (PlanZV) – Verordnung über die Ausa rbeitung der 
Ba uleitpläne und die Da rstellung des Pla ninha lts vom  18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), 
zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom  14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) 
 

S äc h sisc h e Bauordnung (S äc h sBO) - in der Fa ssung der Beka nntm a chung vom  
11.05.2016 (SächsGVBl. S. 186), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom  
01.03.2024 (SächsGVBl. S. 169) 
 

S äc h sisc h e Gem eindeordnung (S äc h sGem O) - in der Fa ssung der Beka nntm a chung 
vom  09.03.2018 (SächsGVBl. S. 62), zuletzt geändert durch Artikel 5 des Gesetzes vom  
28.11.2023 (SächsGVBl. S. 870) 
 

Auf die Bea chtlichkeit w eiterer Gesetzlichkeiten w ird hingew iesen. 

TEXTLICHE FESTS ETZUNGEN 
§1 Geltung sb ereic h  
(1) Der räum liche Geltungsbereich der Ergänzungssa tzung um fa sst die Flurstücke 

247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 263, 
264, 265, 266, 278, sow ie eine Teilfläche des Flurstücks 212/23 der Gem a rkung 
Schw einsburg. 

 
§2 Zulässig keit von Vorh ab en 
(1) In den im  Zusa m m enha ng beba uten Ortsteil na ch §  34 Abs. 4 Nr.1 Ba uGB 

w erden die Ergänzungsflächen na ch §  34 Abs. 4 Nr. 3 Ba uGB einbezogen. 
 

(2) Innerha lb der unter (1) festgesetzten Bereiche richtet sich die 
pla nungsrechtliche Zulässigkeit von Vorha ben na ch § 34 Ba uGB in Verbindung 
m it einzelnen Festsetzungen na ch §  9 Abs.1 Ba uGB. 

 
§3 Weitere Festsetzungen 
(1) Innerha lb der zeichnerisch festgesetzten überba uba ren Grundstücksflächen 

sind Gebäude a ls Einzel- oder Doppelhäuser in offener Ba uw eise m it m a x. 2 
Wohneinheiten (WE) zulässig. 

 

(2)  Gara gen und Ca rports sind nur innerha lb der zeichnerisch festgesetzten 
überba uba ren Grundstücksflächen zulässig. 

 
§4 Natursc h utzrec h tlic h e Regelung en 
(1) Zur Durchführung der erforderlichen Ausgleichs- und Ersa tzm a ßna hm en im  

Sinne des §  1a Abs. 3 Ba uGB ist durch den Eingriffsverursa cher gem äß §  9 Abs. 
1a S. 1 Ba uGB an a llen Grenzen des Geltungsbereiches m it Ausna hm e der 
gesa m ten nördlichen Grenze und der südlichen Grenze, die da s Flurstück 
212/23 teilt, eine zw eireihige Stra uchhecke a us m in. 3 sta ndortgerechten 
Gehölza rten na ch Artenliste A anzulegen. 

 
- Die Pfla nzungen sind unter Bea chtung des Sächsischen 
Na chba rscha ftsgesetzes (SächsNRG) vorzunehm en und bis 
spätestens ein Ja hr na ch Fertigstellung der Gebäude durch 
den Verursa cher zu rea lisieren, da uerha ft zu pflegen und zu 
erha lten. Abgängige Gehölze sind gleichw ertig zu ersetzen. Die 
Fertigstellung der Ausgleichs- und Ersa tzm a ßna hm en ist der 
Gem einde Neukirchen / Pleiße anzuzeigen. 

(2) Zur Durchführung der erforderlichen Ausgleichs- und Ersa tzm a ßna hm en im  
Sinne des §  1a Abs. 3 Ba uGB sind durch den Eingriffsverursa cher gem äß §  9 Abs. 
1a S. 1 Ba uGB a uf den Grundstücken jew eils ein Einzelba um  bzw . eine 
Ba um gruppe na ch Artenliste B anzulegen. 

 

(3) Bodenversiegelungen sind a uf da s notw endige Ma ß zu begrenzen. Stellplätze 
und Zufa hrten sind desha lb in w a sserdurchlässiger Ba uw eise herzustellen. 

 

(4) Die da rgestellten Bäum e a uf Flurstück 212/23 und a uf der Grenze zw ischen 
den Flurstücken 249 und 250 der Gem a rkung Schw einsburg sind zu erha lten. 

§5 Zuordnung sfestsetzung  für Fläc h en zum  Ausg leic h  von Eing riffen in Natur 
und Landsc h aft (§ 1a Ab s. 3 BauGB) 
(1) Dem  Pla ngebiet sind a ußerha lb des Geltungsbereichs der Ergänzungssa tzung 

a uf dem  Flurstück 212/23 der Gem einde Neukirchen/Pleiße, Gem a rkung 
Schw einsburg Flächen für Ma ßna hm en zum  Ausgleich im  Sinne des §  1a Abs. 3 
Ba uGB zugeordnet. Als Ma ßna hm en sind festgesetzt: 

A1 – Extensivg rünland m it S ukzessionsinseln 
Anla ge Extensivgrünla nd m it Hecke und Sukzessionsinseln a us einheim ischen 
Bäum en und Sträuchern und vorgela gertem  K ra utsa um  (Teil v. Flurstück-Nr. 
212/23 der Gem . Schw einsburg) 
Größe der Ma ßna hm enfläche: ca. 1.200 m ² 
Ma ßna hm enbeschreibung: 
- vollständige Hera usna hm e der um grenzten Ma ßna hm enfläche a us der 
intensiven la ndw irtscha ftlichen Nutzung 
- Anla ge und Pflege eines Extensivgrünla nds 
- Anpfla nzung einzelner Gehölzgruppen a us sta ndortgeeigneten Gehölza rten 
innerha lb des Extensivgrünla nds a ls Sukzessionsinseln m it je 50 m ² – 250 m ² 
Flächengröße 
- Anpfla nzung einer dreireihigen, gestuften Mittelhecke a us m ind. 5 
sta ndortgeeigneten Gehölza rten a m  südlichen Rand der Ma ßna hm enfläche 
- Anla ge und Pflege eines m ind. 3 m  breiten Ackerrandstreifen a ls Abgrenzung 
zu den intensiv genutzten Ackerflächen 
- Hecke und Gehölzgruppen – Pfla nzgut: Bäum e und Sträucher a us 
sta ndortgerechtem  Pfla nzgut entsprechend der Artenlisten A und B des 
Beba uungspla nes Gew erbegebiet „An der Buderusstra sse“ oder heim ische 
Obstgehölze; Pfla nzqua lität: Bäum e a ls Heister 125/150 cm , Sträucher 2x 
verpfla nzt, 60 – 80 cm , 3triebig, w urzelna ckt; Pfla nzschem a : 3reihig, reihenw eise 
versetzt im  durchschnittlichen Pfla nza bsta nd von 1,75 m ; Bäum e 1. Ordnung nur 
in der innenliegenden Pfla nzreihe 
- Ersteinrichtende Pflege: je na ch Aufw uchs Ma hd / Mulchen vor Anpfla nzung, 
Errichten eines Wildschutzza uns, Höhe m ind. 1,60 m  
- Pflegem a ßna hm en: Hecke: plentera rtige Pflege durch Einkürzen in 
unterschied lichen Höhen, je 20 lfm  a bschnittsw eise a lle 5 Ja hre, unter Bela ssen 
einzelner Überhälter, a uf den Stock setzen, Ma ßna hm e erstm a ls na ch 10 
Ja hren; 
- Extensivgrünla nd und K ra utsa um  – Pfla nzgut: Gebietsheim ische 
Sa a tgutm ischung m it Gräser- und K räutera rten, gleichw ertiges a utochthones 
Pfla nzgut ist zulässig; 
- Ersteinrichtende Pflege: Mulchen vor Ansa a t; je na ch Aufw uchs Ma hd 
- Pflegem a ßna hm en Extensivgrünla nd: zw eischürige Ma hd nicht vor dem  15. 
Juni und 15. Septem ber; Abtransport des Ma hdgutes; a lterna tiv 
Extensivbew eidung m it w eniger a ls 1 GV E/ha, anschließende Na chm a hd; 
K ra utsa um : Ma hd a lle 2 Ja hre, Abtransport des Ma hdgutes 
- K ein Einsa tz von Düngem itteln und Pfla nzenschutzm itteln 
- K eine Veränderung des Bodenreliefs durch w endende oder lockernde 
Bodenbea rbeitung; Pflegem a ßna hm en w ie Wa lzen, Schleppen oder Na chsa a t 
sind grundsätzlich zulässig. Gleichw ertiges a utochthones Sa a t- und Pfla nzgut ist 
zulässig. 

(2) Die gem äß Beba uungspla n festgesetzten Ausgleichs- und Ersa tzm a ßna hm en 
sind in Abstim m ung m it der U nteren Na turschutzbehörde vertra glich zu binden. 
Sie sind spätestens ein Ja hr na ch Flächeninanspruchna hm e durch den 
Verursa cher vollständig um zusetzen. Die U nterha ltung und Pflege sind da uer-
ha ft zu sichern. 
Monitoring: jährliche K ontrolle durch die Gem einde Neukirchen/Pleiße – bei 
m ehr a ls 30% Ausfa ll einer Art Na chpfla nzung zur nächstm öglichen 
Pfla nzperiode, K ontrolle der Besta ndsentw icklung na ch 10 Ja hren gem einsa m  
m it der U nteren Na turschutzbehörde. 

Artenliste 
Die Pfla nzungen erfolgen anha nd der Artenliste gebietsheim ischer Gehölze: 
Artenliste A – S träuc h er und Kleing eh ölze 
 
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel  
Cytisus scoparius Besen-Ginster  
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche  
Prunus spinosa Schlehe  
Rosa canina agg. Gruppe Hunds-Rosen  
Viburnum opulus Gem einer Schneeba ll  
Corylus avellana Gew öhnliche Ha sel  
Euonymus europaea Europäisches Pfa ffenhütchen  
Frangula alnus Fa ulba um   
Prunus padus Tra uben-K irsche  
Sambucus nigra Schw a rzer Holunder  
Acer campestre Feld-Ahorn  
Carpinus betulus Ha inbuche  
Sorbus aucuparia Eberesche  
 
Artenliste B – Bäum e/Geh ölze 
Alnus glutinosa Schw a rz-Erle (Rot-Erle) 
Fagus sylvatica Rotbuche 
Fraxinus excelsior Gew öhnliche Esche 
Populus tremula Z itter-Pa ppel 
Tilia cordata Winter-Linde 
Salix alba Silber-Weide 
Ulmus laevis Fla tter-U lm e 
Acer platanoides Spitz-Ahorn 
Acer campestre Feld-Ahorn 
Betula pubescens Moor-Birke 
Carpinus betulus Ha inbuche 
Sambucus nigra Schw a rzer Holunder 
Salix cinerea Gra u-Weide 
Salix purpurea Purpur-Weide 
Viburnum opulus Gem einer Schneeba ll 
Prunus padus Tra uben-K irsche 
Corylus avellana Gew öhnliche Ha sel 
Die Gehölza usw a hl soll sich an der Liste a usgew ählter einheim ischer Gehölza rten 
(s. Anla ge 1) orientieren. 
 
Artennegativliste: 
Cotoneaster spec. Z w ergm ispeln Picea spec. Fichten 
Chamaecyparis spec. Scheinzypressen Thuja spec. Lebensbäum e 
Juniperus spec. Zypressengew ächse   
Die Arten der Artennega tivliste sollen keine Verw endung finden. 
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S ATZUNG ÜBER DIE EINBEZIEHUNG EINZELNER AUS S EN-
BEREICHSFLÄCHEN IN DEN IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN 
ORTSTEIL GEMÄß §34 ABS. 4 NR. 3 BAUGB  
 

Erg änzung ssatzung „Am  Hain“, Gem einde Neukirc h en / 
Pleiße 
 
Die Gem einde Neukirchen / Pleiße erlässt gem äß § 34 Abs. 4 Nr. 3 Ba uGB in der Fa ssung 
der Beka nntm a chung vom  03.11.2017 (BGBl. I S.3634), zuletzt geändert durch Artikel 3 
des Gesetzes vom  20.12.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394), sow ie na ch § 89 der Sächsischen 
Ba uordnung in der Fa ssung der Beka nntm a chung vom  11.05.2016 (SächsGVBl. S.186), 
zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom  01.03.2024 (SächsGVBl. S. 169), in 
Verbindung m it § 4 der Gem eindeordnung für den Freista a t Sa chsen (SächsGem O) in 
der Fa ssung der Beka nntm a chung vom  09.03.2018 (SächsGVBl. S.62), zuletzt geändert 
durch Artikel 5 des Gesetzes vom  28.11.2023 (SächsGVBl. S. 870), na ch 
Beschlussfa ssung durch den Gem eindera t a m  30.05.2024 die Ergänzungssa tzung „Am  
Ha in“ Gem einde Neukirchen / Pleiße, bestehend a us: 
 
 - der Pla nzeichnung im  Ma ßsta b 1:1.000 
 - den textlichen Festsetzungen 
 
Die Sa tzung tritt m it ihrer Beka nntm a chung in K ra ft. 
 
 
Neukirchen / Pleiße, den     Siegel   Bürgerm eisterin 

VERFAHRENSVERMERKE 
 
1. Der Gem eindera t der Gem einde Neukirchen / Pleiße ha t in öffentlicher Sitzung 

a m  26.07.2023 die Aufstellung der Ergänzungssa tzung „Am  Ha in“, Gem a rkung 
Schw einsburg, gem äß § 34 (4) Nr. 3 Ba uGB beschlossen (Beschluss-Nr.: 029/2023). 
Der Aufstellungsbeschluss w urde im  Mitteilungsbla tt Ausga be 08 a m  15.08.2023 
ortsüblich beka nntgem a cht. 

 
 
  Neukirchen / Pleiße, den   Siegel   Bürgerm eisterin 
 
2.   Der Gem eindera t der Gem einde Neukirchen / Pleiße ha t in seiner öffentlichen 

Sitzung a m  13.12.2023 den Entw urf der Sa tzung in der Fa ssung 12/2023 m it 
Begründung gebilligt und zur Auslegung gem äß §  3 Abs. 2 Ba uGB sow ie zur 
Beteiligung der Träger öffentlicher Bela nge gem äß §  4 Abs. 2 Ba uGB bestim m t 
(Beschluss Nr.: 046/2023). 

 
 
  Neukirchen / Pleiße, den   Siegel   Bürgerm eisterin 
 
3. Der Entw urf der Sa tzung in der Fa ssung 12/2023 m it Begründung ha t in der Zeit 

vom  24.01.2024 bis 29.02.2024 öffentlich a usgelegen. Die öffentliche Auslegung 
ist m it dem  Hinw eis, da ss Stellungna hm en w ährend der Auslegungsfrist von 
jederm a nn schriftlich oder zur Niederschrift vorgebra cht w erden können, im  
Mitteilungsbla tt Ausga be 01 vom  23.01.2024 ortsüblich öffentlich beka nnt 
gem a cht w orden. Gleichzeitig erfolgte die Veröffentlichung a uf dem  
Beteiligungsporta l Sa chsen w w w .buergerbeteiligung.sa chsen.de und a uf der 
Hom epa ge der Gem einde Neukirchen / Pleiße. Mit Schreiben vom  23.01.2024 
erfolgte die Beteiligung der berührten Behörden und sonstigen Träger öffentlicher 
Bela nge.  

 
 
  Neukirchen / Pleiße, den   Siegel   Bürgerm eisterin 
 
4.  Der Gem eindera t der Gem einde Neukirchen / Pleiße ha t in seiner öffentlichen 

Sitzung a m  27.03.2024 die Änderung des Geltungsbereiches der 
Ergänzungssa tzung beschlossen (Beschluss Nr.: 15/2024). Die Änderung des 
Geltungsbereiches w urde im  Mitteilungsbla tt Ausga be 02 a m  02.04.2024 
öffentlich beka nnt gem a cht. 

 
 
  Neukirchen / Pleiße, den   Siegel   Bürgerm eisterin 

Plang rundlage 
 
Die Bezeichnung und graphische Da rstellung der Flurstücke im  
Geltungsbereich betreffs ihrer Übereinstim m ung m it den Besta ndsda ten des 
Liegenscha ftska ta sters w ird m it Stand vom  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  bestätigt. Die 
La gegena uigkeit der zeichnerischen Da rstellung w urde nicht geprüft. 
 
 
Landra tsa m t Zw icka u, Am t für Ländliche Entw icklung und Verm essung (untere 
Verm essungsbehörde) 
Gla ucha u, den    .     .2024                                    Siegel 

5.  Der Gem eindera t der Gem einde Neukirchen / Pleiße ha t in seiner öffentlichen 
Sitzung a m  27.03.2024 den Entw urf der Sa tzung in der Fa ssung 03/2024 m it 
Begründung gebilligt und zur erneuten Auslegung gem äß §  3 Abs. 2 Ba uGB sow ie 
zur Beteiligung der Träger öffentlicher Bela nge gem äß §  4 Abs. 2 Ba uGB i. V .m . 
§  4a Abs. 3 Ba uGB bestim m t (Beschluss Nr.: 16/2024). 

 
 
  Neukirchen / Pleiße, den   Siegel   Bürgerm eisterin 
 
6. Der Entw urf der Sa tzung in der Fa ssung 03/2024 m it Begründung ha t in der Zeit 

vom  03.04.2024 bis 06.05.2024 öffentlich a usgelegen. Die öffentliche Auslegung 
ist m it dem  Hinw eis, da ss Stellungna hm en w ährend der Auslegungsfrist von 
jederm a nn schriftlich oder zur Niederschrift vorgebra cht w erden können, im  
Mitteilungsbla tt Ausga be 02 vom  02.04.2024 ortsüblich öffentlich beka nnt 
gem a cht w orden. Gleichzeitig erfolgte die Veröffentlichung a uf dem  
Beteiligungsporta l Sa chsen w w w .buergerbeteiligung.sa chsen.de und a uf der 
Hom epa ge der Gem einde Neukirchen / Pleiße. Mit Schreiben vom  28.03.2024 
erfolgte die Beteiligung der berührten Behörden und sonstigen Träger öffentlicher 
Bela nge.  

 
 
  Neukirchen / Pleiße, den   Siegel   Bürgerm eisterin 
 
 
7. Der Gem eindera t der Gem einde Neukirchen / Pleiße ha t die vorgebra chten 

Bedenken und Anregungen der Ö ffentlichkeit sow ie die Stellungna hm en der 
Behörden a m  30.05.2024 geprüft und gem äß § 1 Abs. 7 Ba uGB a bgew ogen. Da s 
Ergebnis w urde m itgeteilt (Beschluss-Nr.: 028/2024). 

 
 
  Neukirchen / Pleiße, den   Siegel   Bürgerm eisterin 
 
8. Die Sa tzung w urde vom  Gem eindera t a m  30.05.2024 beschlossen (Beschluss-Nr.: 

029/2024). 
 
 
  Neukirchen / Pleiße, den   Siegel   Bürgerm eisterin 
 
9. Die städteba uliche Sa tzung w urde a usgefertigt.  
 
 
  Neukirchen / Pleiße, den   Siegel   Bürgerm eisterin 
 
10. Der Sa tzungsbeschluss und die Stelle, bei der die Sa tzung a uf Da uer w ährend der 

Dienststunden von jederm a nn eingesehen w erden ka nn und über den Inha lt 
Auskunft zu erha lten ist, w urden a m  18.06.2024 ortsüblich beka nntgem a cht. In 
der Beka nntm a chung ist a uf die Geltendm a chung der Verletzung von 
Verfa hrens- und Form vorschriften und von Mängeln der Abw ägung sow ie a uf die 
Rechtsfolgen (§ §  214, 215 Ba uGB) und w eiter a uf Fälligkeit und Erlöschen von 
Entschädigungsa nsprüchen (§ §  44) hingew iesen w orden. Die Sa tzung tritt m it 
ihrer Beka nntm a chung in K ra ft. 

 
 
  Neukirchen / Pleiße, den   Siegel   Bürgerm eisterin 

  GEMEINDE NEUKIRCHEN / PLEIßE 
 
 LANDK REIS ZWICK AU  
 
 ERGÄNZUNGS S ATZUNG  
 „Am  Hain“, Gem arkung  S c h w einsb urg    
 STAND :       05 / 2024 
 
 MASSSTAB :     M 1:1.000 
 
 
 
 PLANVERFASSER :   BÜRO FÜR STÄDTEBAU  Gm bH CHEMNITZ 
      LEIPZIGER STRASSE 207 
      09114 CHEMNITZ 
      TEL: 0371/3674170   FAX : 0371/3674177 
      e-m a il:    info@sta edteba u-chem nitz.de 
      Internet: w w w .sta edteba u-chem nitz.de 
 
 
 
 
      GESCHÄFTSLEITU NG 
 BLATTGRÖ SSE :  1075 x 590    
 


