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Urheberrecht

Das vorliegende Dokument (Stddtebauliche Planung) ist urheberrechtlich geschitzt
gemdanB § 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine
(auch auszugsweise) Vervielfaltigung, Weitergabe oder Verdffentlichung ist nur nach
vorheriger schrifticher Genehmigung der BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz sowie
der planungstragenden Kommune unter Angabe der Quelle zuldssig.
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1.

Rechtsgrundiagen

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 2012.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen
und dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S.1274), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Abs. 3 des Gesetzes vom
26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 1T des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29.07.2009 (BGBI. | $.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Landesrecht

Sdchsische Bauordnung (SdchsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
01.03.2024 (S&chsGVBI. S. 169)

Sdachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S.62), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 28.11.2023 (SachsGVBI. S. 870)

Sdachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (S&chsGVBI.
S. 415), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SGchsGVBI.
S.7095)

Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (S&chs-GVBI.
S.137), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19.08.2022 (SachsGVBI.
S. 486)

Sdchsisches StraBengesetz (SachsStrG) - vom 21.01.1993 (SGchsGVBI. S.93), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.08.2019 (S&chsGVBI. S. 762; 2020
S.29)

Sdchsisches Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (S&chsGVBI.
S. 706), zuletzt gedndert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 20.12.2022 (S&GchsGVBI.
S. 7095)

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. S. 582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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2. Plangrundlage
Die Plangrundlage der Satzung bildet einen Auszug aus dem Amtlichen Liegenschafts-
katasterinformationssystem (ALKIS) des Freistaates Sachsen — Gemeinde Neukirchen /

PleiBe. Die Satzung wurde im MaBstab 1 : 1.000 ausgefertigt.

3. Anlass und Ziele der Erganzungssatzung
Anlass fUr diese Satzung gemdaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Ergdnzungssatzung) ist die
Absicht der Gemeinde Neukirchen / PleiBe, in erschlossener und stddtebaulich geeig-

neter Lage im Anschluss an den Siedlungskérper eine dem &rtlichen Bedarf gerecht

werdende Wohnbaufldchenergdnzung vorzunehmen. Die Gemeinde verfugt derzeit

nicht Uber ausreichend verfUgbare erschlossene Fldchen im Innenbereich.

Bereits im Fldchennutzungsplanverfahren der Gemeinde (rechtswirksam 2022) stan-
den lediglich 5 Wohneinheiten in bestehenden Bebauungspldnen und Satzungen zur
Verfogung. Nunmehr handelt es sich um eine Reserve von einer freien Wohneinheit.
Mit der Aufstellung der Ergénzungssatzung sollen einzelne AuBenbereichsfléchen stad-
tebaulich angemessen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen wer-
den, denn die Voraussetzungen fur eine Bebauung nach § 34 BauGB sind derzeit nicht

gegeben. Hier unmittelbar erfllite Voraussetzungen fur die Aufstellung der Satzung zur

Einbeziehung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil sind:

1. dass die einzubeziehenden AuBenbereichsfldchen an denim Zusammenhang be-
bauten Ortsteil angrenzen und

2. bereits durch die wohnbauliche Nutzung der angrenzenden Umgebung gepragt
sind.

Ziel ist die Schaffung von bebaubaren GrundstUcken. Aus diesem Grund hat die Ge-

meinde den Aufstellungsbeschluss zu diesem stddtebaulichen Satzungsverfahren ge-

fasst. Der Wohnfldchenbedarf soll damit nah am Ortskern gedeckt werden.

4. Lage des Satzungsgebiets und raumlicher Geltungsbereich

Lage im Raum

Die Gemeinde Neukirchen / PleiBe liegt sudlich der Bundesautobahn A 4im westlichen
Bereich des am 01.08.2008 gebildeten Landkreises Zwickau, der zur Region Chemnitz

im Freistaat Sachsen gehart. Sie hat per 30.09.2023 insgesamt 3.809 Einwohner:innen’.

I Quelle: https://www.destatis.de/DE/Themen/Laender-
Regionen/Regionales/Gemeindeverzeichnis/Administrativ/Archiv/GVAuszugQ/AuszugGV3QAktuell.ntml
(Aufruf 24.10.2023)



https://www.destatis.de/DE/Themen/Laender-Regionen/Regionales/Gemeindeverzeichnis/Administrativ/Archiv/GVAuszugQ/AuszugGV3QAktuell.html
https://www.destatis.de/DE/Themen/Laender-Regionen/Regionales/Gemeindeverzeichnis/Administrativ/Archiv/GVAuszugQ/AuszugGV3QAktuell.html
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Der Sitz des Landratsamtes befindet sich in der Stadt Zwickau, welches per Eisenbahn
und StraBe (S 290) in rund 15km Entfernung sudéstlich erreichbar ist. Neukir-
chen / PleiBe ist Uber die S 294, S 289, S 290 in das Gberdrtliche Verkehrsnetz eingebun-
den. Das Oberzentrum Zwickau ist rund 11 km sUdwestlich gelegen, die Mittelzentren
Crimmitschau und Werdau jeweils circa 3 km und é km entfernt. Die Autobahn A 4 ist
an den Anschlussstellen Schmalin (Gber S 290) rund 9 km nordwestlich bzw. Anschluss-
stelle Meerane (Uber K?372) 10 km norddstlich erreichbar. DarGber hinaus ist die Stadt
Uber Staats- und KreisstraBen mit dem Umland verbunden.

Neukirchen / PleiBe ist an das Uberregionale Eisenbahnnetz angebunden. Uber die S-
Bahnverbindung Zwickau - Leipzig - Halle (Saale) besteht Anschluss an die Sachsen-
Franken-Magistrale Hof — Plauen — Zwickau - Chemnitz - Dresden. Von Zwickau aus
bestehen Uber die Erzgebirgsbahn und die Vogtlandbahn Verbindungen ins Erzge-
birge. Uber S-Bahn- und Buslinien bestehen AnschlUsse in die umliegenden Stédte und
Gemeinden.

Nachbarkommunen, ausnahmslos dem Landkreis Zwickau angehdrig, sind von Nor-
den beginnend im Uhrzeigersinn: Stadt Crimmitschau, Stadt Zwickau, Stadt Werdau

und Gemeinde Langenbernsdorf.
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Abb. 1: Lage der Gemeinde Neukirchen / Pleife im Raum
Lage des Satzungsgebiets

Das Satzungsgebiet befindet sich am stddstlichen Rand des Siedlungsbereichs auf ei-
ner Hohe von ca. 250 m U. NHN 6stlich des Schlosses Schweinsburg. Nérdlich der StraBe

,Am Hain' befindet sich ein geschlossener Bebauungszusammenhang aus Wohnge-

bduden. Das Satzungsgebiet liegt sudlich der AnliegerstraBe ,Am Hain‘. Im SGden und
Osten schlieBt sich der umgebende Landschafts- und Freiraum an.
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Abb. 2: Lage des Saftzungsgebietes?

Geltungsbereich

Die FlurstUcke 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261,
262,263,264, 2465, 266, 278, sowie eine Teilflache des Flurstucks 212/23 der Gemarkung

Schweinsburg sollen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden.

Das Satzungsgebiet ist ca. 7.830 m? groB und wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: StraBe ,Am Hain' mit anschlieBender Wohnbebauung,
im Osten: landwirtschaftlich genutzte AckerflGche,

im Suden: landwirtschaftlich genutzte AckerflGche,

im Westen: Gehdlzstrukturen und Flache fir den Gemeinbedarf.

5. Satzungsvoraussetzungen und Verfahren

Voraussetzung fUr die Aufstellung von Ergénzungssatzungen ist, dass:

1. sie mit einer geordneten st&dtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,
2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umwelt-
vertréglichkeitsprofung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertréglich-

keitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet wird und

2 Grundlage (www.openstreetmap.org, 2023)
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3. keine Anhaltspunkte fUr eine Beeinfrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b
BauGB genannten Schutzguter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen
nach § 50 S. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Mit der geplanten straBenbegleitenden Bebauung wird eine geordnete stadtebauli-

che Entwicklung gewdhrleistet.

Die Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Neukirchen /

PleiBe ist seit dem 15.11.2022 rechtswirksam. Der &stliche Teil der Ergdnzungsfldche

(Teilflache des Flst. 212/23) ist im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan als Gemischte
Baufl&che dargestellt, der westliche Teil (FIst. 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255,
256,257,258, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 278) als Teil einer Grunfldche mit der

Iweckbestimmung Dauerkleingdrten.
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Abb. 3: Lage des Satzungsgebiets im wirksamen Fldchennutzungsplan

Die bauliche Prdgung der angrenzenden Bereiche, ist im vorliegenden Fall gegeben.
Die Spiegelung eines vorhandenen Bebauungszusammenhangs an einer vorhande-
nen ErschlieBung entspricht dem stadtebaulichen Ordnungsgedanken einer Ergdn-
zungssatzung. Mit der Ergdnzungsatzung plant die Gemeinde eine Wohnbebauung
gegenuber der StraBe Am Hain zu ermdéglichen. Mit der Spiegelung der vorhandenen

Bebauung wird eine effiziente ErschlieBung erlangt.
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UVP-pflichtige Vorhaben werden mit der Ergdnzungssatzung ebenso wenig vorberei-
tet, wie Storfallbetriebe bzw. nach BImSchG Uberwachungspflichtige Anlagen.
Schutzguter nach dem Naturschutzrecht werden nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht beeintrachtigt. Festgesetzte Schutzgebiete, insbesondere auch keine europdi-
schen NATURA 2000-Gebiete, werden nicht berCGhrt.

Verfahren

Bei der Aufstellung von Ergdnzungssatzungen nach §34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind die
Vorschriften zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach §13 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauGB anzuwenden. Ergdnzungssatzungen sind genehmigungsfrei, d.h. werden
durch die Kommune beschlossen und in Kraft gesetzt. Der zust@ndigen Rechtsaufsicht-
behdrde sind stadtebauliche Satzungen nach Abschluss des Verfahrens Ubergeben.
FUr die Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht keine Pflicht zur Umweltprofung. Im
vereinfachten Verfahren gemdaB § 13 BauGB ist eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und der Umweltbericht gemdan § 2a BauGB entbehrlich; § 4c BauGB ist nicht
anzuwenden. Bei der Beteiligung der Offentlichkeit gemd&B § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist
darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprofung abgesehen wurde.

Von der Durchfuhrung einer Umweltprifung im Aufstellungsverfahren der stédtebauli-
chen Satzung wird insofern abgesehen.

In der Ergdnzungssatzung kénnen einzelne Festsetzungen nach § 2 Abs. 1 und 3 S. 1

BauGB sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden. Nachrichtliche Ubermnahmen nach § 9

Abs. 6 BauGB, Ausnahmen und Befreiungen nach § 31 BauGB, ergdnzende Vorschrif-
ten zum Umweltschutz nach § 1a Abs. 2 und 3 sowie zum naturschutzfachlichen Aus-
gleich nach § 9 Abs. 1a BauGB sind anzuwenden. Der Ergdnzungssatzung ist eine Be-
grindung, in der die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Safzung sowie
der naturschutzrechtliche Eingriffsausgleich und der Umgang in der Abwagung darzu-

legen sind, beizufugen.

6. Ubergeordnete Planungen
Die Gemeinde Neukirchen / PleiBe ist im Landesentwicklungsplan Sachsen vom
31.08.2013 (LEP 2013) als Gemeinde im Verdichtungsraum Chemnitz — Zwickau, ohne
zentraldrtliche Einstufung, angrenzend an die beiden Mittelzentren Crimmitschau und
Werdau, dargestellt.
Die Gemeinde liegt im Mittelbereich Crimmitschau (Karte 2 LEP 2013).
Die Ziele der aktuell gultigen Gesamfifortschreibung des Regionalplans Sudwestsach-

sen (2008, im Folgenden RP SWS) und des in Aufstellung befindlichen Regionalplans
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Region Chemnitz - Satzungsbeschluss (im Folgenden RP-S RC) wurden bei der Planung
berUcksichtigt. Neukirchen / PleiBe ist in beiden Regionalpl@nen Teil des Verdichtungs-
raumes Chemnitz auf der Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungs-

achse zwischen den Mittelzentren Crimmitschaou und Werdau.

Verdichtungsraum'

A
. Mittelzentrum'

Uberregional bedeutsame Verbindungs- und
Entwicklungsachse'

Erfurt/
Frankfurt/M.

Weida,
Gera

Langenbernsdorf

' Nachrichtliche Ubernahme Landesentwicklungsplan 2013,
Gebietsstand 1. Januar 2013

Reinsdorf ([
A Greiz, ému;Au W
Gera 4 k_‘ H.J.\_.I:':‘LAU \s

Abb. 4: Ausschnitt Karte 03 — Raumstruktur im RP-S RC

Festlegungen des Regionalplans stehen einer baulichen Entwicklung nicht entgegen.
Entsprechend der Darstellung Karte 01 ,,Raumnutzung” des Regionalplans — Satzungs-
beschluss Region Chemnitz und des Regionalplans SUdwestsachsen stehen am Stand-
ort keine regionalplanerischen Zielstellungen entgegen. Ein Teil des Satzungsgebietes

ist nachrichtlich als vorhandene Siedlungsfldche im RP-S RC grau dargestellt.
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Abb. 5: Ausschnitt Karte 01 — Raumnutfzung im RP-S RC (links) und im RP SWS (rechfts)

7. Orlliche Situation
Das Satzungsgebiet befindet sich zentral im Gemeindegebiet, éstlichen direkt an den
Siedlungskern anschlieBend. Die Umgebung nérdlich und westlich des Satzungsgebie-
tes ist heterogen Uberwiegend durch zwei bis dreigeschossige Einfamilienh&user, Dop-
pelhduser und Mehrfamilienhduser gepragt. Die vorherrschende Dachform sind Sat-
teld@cher. Die Gebdude sind heterogen auf den GrundstUcken angeordnet und die-
nen vorwiegend dem Wohnen. Weiter ndrdlich des Satzungsgebietes befindet sich ein
Gewerbebetrieb. Die sUdliche und westliche Umgebung ist durch Fldchen fOr die
Landwirtschaft bzw. einer Kleingartenanlage gepragt. Das Satzungsgebiet erstreckt
sich anndhernd rechteckig, sudlich verlaufend zur StraBe Am Hain, Gber eine Ladnge
von ca. 160 m und einer Tiefe von ca. 40 m. Aus Grunden des Naturschutzes, sowie
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist nur der nérdliche Teil, 30 m vom
sudlichen StraBenrand der StraBe Am Hain, fUr eine mégliche Uberbauung vorgese-

hen.
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Abb. é: Satzungsgebiet im Luftbild 3

Der westliche Teil des bebaubaren Streifens wird derzeit als Teil einer Kleingartenan-
lage genutzt und weist vereinzelt Lauben mit Obstb&umen, Stréuchern und Hecken
auf. Der &stliche Teil wird momentan fUr die Landwirtschaft genutzt. Die bebaubare
Fladche ist somit anthropogen vorgepragt. Zwischen dem westlichen und &stlichen Tell
des bebaubaren Streifens, sowie zwischen westlichem Teil des bebaubaren Streifens
zur AnliegerstraBe Am Hain ist ein Hohenunterschied von ca. zwei bis drei Meter er-
kennbar.

Das Plangebiet ist laut Landesamt fur Archdologie Teil eines fundreichen Altsiedelge-
bietes. Im direkten Umfeld des Vorhabenareals befinden sich zahlreiche archdologi-
sche Kulturdenkmale. Sie zeigen die hohe archdologische Relevanz des gesamten
Vorhabenareals deutlich an und sind nach § 2 S&dchsDschG Gegenstand des Denk-
malschutzes (mittelalterlicher Ortskern [D-85310-03], mittelalterlicher Herrensitz [D-
85310-01]).

Geologie

Laut LFULG befindet sich das Plangebiet in Erdbebenzone | mit Untergrundklasse R. Der
Festgesteinsuntergrund wird von Konglomeraten, Fanglomeraten sowie Sandsteinen

des Rofliegenden der MdUlsen-Formation aufgebaut. Untergeordnet sind den

3 (www.geoportal-sachsen.de, 2023)
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grobklastischen Sedimentgesteinen Lagen und/oder Linsen von Ton- und Schluffstei-
nen ein-geschaltet. Oberfldchennah sind die Rotliegendgesteine meist zu rolligen, sel-
tener auch zu bindigen Lockergesteinen zersetzt. Uber den Festgesteinen lagern im
Plangebiet etwa 2 - 4 m mdchtige Lockergesteine der PleiBe. Es handelt sich dabei
um Tallehm Uber Sand/Kies. In den angrenzenden Fldchen ist in den rolligen Locker-
gesteinen und in den unterlagernden rolligen Bereichen der Verwitterungszone des
Festgesteins das Auftreten von tempordrem oberfléchennahem Grundwasser aus
dem Zwischenabfluss zu erwarten.

Die Talsande/-kiese stellen erfahrungsgemdas einen, als gut zu bewertenden, Baugrund
dar. Die Tallehme sind allgemein als frost-, wasser- und setzungsempfindlich zu bewer-
ten und als weniger guter Baugrund zu klassifizieren. Im Vorfeld von BaumaBnahmen
wird die DurchfUhrung von orts- und vorhabenskonkreten Baugrunduntersuchungen
nach DIN EN 1997 und DIN 4020 empfohlen.

NatUrliche Radioaktivit&t

Laut LFULG befindet sich das Plangebiet in keiner radioaktiven Verdachtsfldche und
gegenwdartig liegen auch keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlas-
senschaften vor. AuBerdem liegt es auBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgege-
bietes und in einer als unauffallig beziglich der zu erwartenden durchschnittlichen Ra-

donaktivitdtskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit.

Eindricke des Satzungsgebietes

nieers Hain
(Satzungsgebiet rechts) gebietes, Blick nach Suden

Abb. 7:




BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 14

Abb. 10: Grenze Kleingor’renonloe ZU Lcm-
_wirtschaft, Blick nach Stden.

Abb. 9: Kleingartenanlage, Blick nach Suden

£k R 3 & T

Abb. 11: landwirtschaftlich genutzter Teil, Abb. 12: Buche, Blick nach Sod-west
Blick nach sUd-west

Abb. 13: Kleingartenanlage im Satzungs- Abb. 14: KIeingor’renonIoge,Aéo’rzungsgebie’r
gebiet, Blick nach nord-ost rechts, Blick nach Westen

8. ErschlieBung
Die Anschlusse der einzelnen Medien sind im nachgeordneten Verfahren der Bauge-
nehmigung, in Abstimmung mit den zustdndigen Ver- und Entsorgungsunternehmen
und Verbdnden verbindlich zu regeln. Die vollstadndige ErschlieBung ist im Baugeneh-

migungsverfahren durch den Bauherrn nachzuweisen.

8.1 VerkehrserschlieBung
Die VerkehrserschlieBung zum Geltungsbereich der Ergénzungssatzung ,,Am Hain" er-
folgt Uber die gleichnamige AnliegerstraBe Am Hain. Die ndchstgelegene Haltestelle

des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) ist ,Neukirchen, Trafostation” und
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befindet sich in ca. 200 m Entfernung zum Satzungsgebiet. Sie wird durch die Schuler-
linie 812 und die Buslinie 159 in Richtung Crimmitschau und Zwickau bedient.

Aufgrund der geplanten Bebauung ist zu erwarten, dass sich die Verkehrsbelastung
auf der AnliegerstraBe ,,Am Hain" geringfugig erhdht. Wahrend der Bauphase ist die
Gewdhrleistung eines angemessenen Bauablaufs einschlielich der Verkehrssicherung
in den nachgeordneten Verfahren der Genehmigungsplanung und der Bauausfuh-

rung durch den jeweiligen Bauherrn sicherzustellen.

8.2 Stadttechnische ErschlieBung

Trink- und L&schwasserversorgung

Die trinkwasserseitige ErschlieBung der geplanten Einfamilienh&user kann laut Wasser-
werke Zwickau Uber die Versorgungsleitung DN 100 AZ bzw. DN 80 GG in der Strale
»Am Hain" erfolgen. Am Anbindepunkt wird von unserem Unternehmen der fUr die Ein-
familienhausbebauung erforderliche AVB-gerechte Versorgungsdruck zur Verfugung
gestellt.

Derzeitig kdnnen laut Stellungnahme der Wasserwerke Zwickau GmbH 48 m3/h Losch-
wasser fur die Dauer von 2 Stunden aus dem offentlichen Versorgungsnetz zur Verfu-
gung gestellt werden. Der zu nutzende Hydrant befindet sich in der Nahe der Hauptstr.
108 auf der Versorgungsleitung DN 150AZ.

Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Abwasserseitig besteht laut Wasserwerke Zwickau keine Anschlussmoglichkeit an eine
offentliche Abwasserkanalisation.

In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde des Landratsamt Zwickau ist geplant,
bis zum Werksgel&dnde der SAXA Real Estate eG einen neuen Anschlusskanal for
Schmutzwasser zu errichten. Dieser wird auf das bestehende Kanalnetz aufgebunden.
Die Zustimmungserkldrung des FlurstUckeigentUmers zum Anschluss an das Kanalnetz
und die Errichtung des Kanals auf dem FlurstGck 212/22 Gemarkung Schweinsburg liegt
vor. Das Werksgeldnde ist schmutzwasserseitig an einen Kanal der Wasserwerke
Zwickau GmbH angeschlossen. Laut Wasserwerke Zwickau besteht eine schmutzwas-
serseitige Anschlussméglichkeit an den Schmutzwasseranschlussschacht
H1207S00360103 im FlurstUck 46/0. Das FlurstGck kann schmutzwasserseitig Uber die vor-
handene private Grundsticksentwasserungsanlage im Flurstick 49/8 erschlossen wer-

den. Der private Anschlusskanal bis ins FlurstGck 49/8 muss neu hergestellt werden.
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. £ .
|? Anschluss ;
4 Schmutzwasserschacht |7 ag

BP ,An der K '/
BuderusstraBe*” A

Abb. 15: Lage des potentiellen Schmutzwasseranschlusses4

Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten FiGchen soll ebenfalls Gber das
benachbarte Firmengeldnde geleitet und Uber eine bestehende Einleitstelle in den
Lauterbach abgefUhrt werden.

Im Falle einer moglichen spéter geplanten Versickerung von Niederschlagswasser
mussen vorab Versickerungsversuche durch qualifiziertes Fachpersonal durchgefUhrt
werden.

Wild abflieBendes Wasser:

Bedingt durch die topographische Lage des Planbereiches wird auf die Betroffenheit
durch wild abflieBendes Wasser der &stlich gelegenen Feldfldchen hingewiesen. Es ist
im Baugenehmigungsverfahren ein Konzept zum Umgang mit wild abflieBendem Was-
ser zu erarbeiten.

Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
(MITNETZ STROM), Standort Freiberg.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Kabel bzw. Leitungen der MITNETZ

STROM. Nérdlich des Satzungsgebietes, entlang der StraBe Am Hain befinden sich

4 (www.geoportal-sachsen.de, 2023)
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Mittel- und Niederspannungsanlagen der Netzregion SUd-Sachsen der Mitteldeut-
schen Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM). Die Lage der umliegenden un-
terirdischen Nieder- und Mittelspannungsleitungen ist in den Hinweisen der Planzeich-
nung enthalten. Weiterhin befinden sich sichtbare Freileitungen ndrdlich des Plange-
bietes.

Gas

Die Gasversorgung erfolgt durch die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH
(MITNETZ GAS), Standort Markkleeberg.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Leitungen der MITNETZ GAS. Nordlich
des Satzungsgebietes, in der StraBe Am Hain liegen erhdhte Gasniederdruckleitungen.
Diese sind in den Hinweisen der Planzeichnung enthalten. Eine gastechnische Erschlie-
Bung ist moglich.

Abfdallentsorgung

Die verantwortlichen Abfallentsorger sind die Entsorgungsgesellschaft Zwickauer Land
mbH und Nehlsen Sachsen GmbH & Co. KG. Jedes GrundstUck muss auch kinftig an
die o6ffentlich-rechtliche Abfallentsorgung angeschlossen sein.

Telekommunikation

Innerhalb des Satzungsgebietes befinden sich keine Telekommunikationslinien der Te-
lekom. Nordlich des Plangebietes (StraBe Am Hain) und westlich des Plangebietes ver-
laufen Telekommunikationslinien der Telekom. Zur Versorgung der neu zu errichtenden
Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets erfor-
derlich.

9. Erganzungssatzung gemas § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Die Festsetzungen der Satzung sollen dazu beitragen, mit lockeren Baustrukturen am

Ortsrand zum Landschaftsraum hin Uberzuleiten. Damit wird das Einfugen in das Orts-
und Landschaftsbild in Siedlungsrandlage auch in Bezug auf die umgebende Bebau-
ung gewdhrleistet. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflache, stellt sicher,

dass am Ortsrand nur eine kleinteilige Bebauung entstehen kann und somit ein harmo-

nischer Ubergang zur freien Landschaft gesichert ist. Weiterhin wird dadurch gewdhr-

leistet, dass in den &kologisch schitzenswerten Bereich nicht eingegriffen wird.

Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der Ergénzungsfldchen richtet sich zun&chst
nach § 34 BauGB. Danach muUssen sich Vorhaben bezUglich Art und MalB3 der bauli-

chen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksfl&éche, die Uberbaut werden soll,
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usw. in die Eigenart der nGheren Umgebung einfugen. Die ErschlieBung muss gesichert
sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse mussen gewahrt
bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden. Durch die vorgefundene
Pradgung in der ndheren Umgebung sind die gestalterischen Vorgaben fUr zuldssige

Vorhaben innerhalb der Ergdnzungsfldche definiert, so dass bauordnungsrechtliche

Festsetzungen nach § 89 S&chsBO nicht erforderlich sind. Folgende Festsetzungen wur-

den in der Erg&nzungssatzung getroffen:

§1 Geltungsbereich

(1) Der rédumliche Geltungsbereich der Erginzungssatzung umfasst die FlurstUcke
247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 263,
264, 265, 266, 278, sowie eine Teilfldche des Flursticks 212/23 der Gemarkung
Schweinsburg.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben

(1) In den im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Nr.1 BauGB wer-
den die Ergdnzungsflachen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogen.

(2) Innerhalb der unter (1) festgesetzten Bereiche richtet sich die planungsrechtli-
che Zuléssigkeit von Vorhaben nach §34 BauGB in Verbindung mit einzelnen
Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB.

> Begrindung:

Die Ergénzungsfldche ist so festgelegt und einzelne Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1

BauGB wurden so getroffen, dass eine maBvolle Ergdnzung des Siedlungskdrpers bzw.

des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles vorgenommen werden kann. Damit wird

im benannten Bereich ,,Am Hain" eine abschlieBende stddtebauliche Entwicklung

planungsrechtlich fixiert. Eine weitere bauliche Entwicklung ist im sudlichen Anschluss

nicht mehr méglich.

Der Geltungsbereich wurde so festgesetzt, dass eine aufgelockerte Bebauungsstruktur

in Ortsrandlage entsteht.

§3 Weitere Festsetzungen

(1) Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren GrundsticksflGchen
sind Gebdude als Einzel- oder Doppelh&user in offener Bauweise mit max. 2
Wohneinheiten (WE) zul&ssig.

> Begrindung:

Mit der Limitierung auf maximal zwei Wohneinheiten, wird sichergestellt, dass keine

Mehrfamilienhduser (MFH) am Ortsrand entstehen, welche sich nicht in Eigenart der

ndheren Umgebung einflgen wirden. Ferner waren MFH nicht dem ortlichen Bedarf
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entsprechend. Zudem soll sich das Satzungsgebiet stGdtebaulich in die Umgebung

einordnen. In der Umgebung befinden sich ebenso Einfamilienh&user und Doppelhdu-

ser. Direkt anschlieBend ist die Umgebung noérdlich der Verkehrsfldiche ,Am Hain'

durch ein- und zweigeschossige Wohnbebauung gepragt.

(2) Garagen und Carports sind nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Uber-
baubaren GrundsticksflGchen zuldssig.

> Begrindung:

Durch die Festsetzung wird ein ausreichender Abstand zwischen dem vorhandenen

Baumbewuchs und der geplanten Bebauung gewahrt.

10. Nachrichtliche Ubernahmen gemdaB § 9 Abs. 5 und 6 BauGB

o Bodenfunde gemdaB §20 SGchsDSchG sind bei einer Denkmalschutzbehdrde mel-
depflichtig.

o Sollten Spuren bisher unbekannten alten Bergbaus angetroffen werden, so ist ge-
mak § 5 S&chsische Hohlraumverordnung das Sachsische Oberbergamt davon
in Kenntnis zu setzen.

. Mutterboden ist gemdaB §202 BauGB und § 1BBodSchG separat zu gewinnen und
funktionsgerecht zu verwerten.

. Ein Altlastenverdacht besteht nicht.

o Im Uberbaubaren Bereich befinden sich keine Schutzgebiete und Schutzobjekte
im Sinne des Naturschutzrechtes. In der amtlichen Biotopkartierung Sachsen wur-
den vor Ort keine Biotope im Sinne des § 21 SGchsNatSchG festgestellt.

o Die Zufahrt fUr Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge zu den geplanten Ergdnzungs-
flachen ist Uber die 6ffentliche StraBe, Am Hain, gewdhrleistet.

o Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon
in AufenthaltsrGumen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen
Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten IngenieurbUro die radio-
logische Situation auf dem Grundstick und den Bedarf an SchutzmaBnahmen

abkldren zu lassen.

11. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen geman §§ 1a und 9 Abs.1a BauGB
Durch die gemdB Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang

bebauten Ortsteil einbezogenen AuBenbereichsfldchen sind Eingriffe in Natur und

Landschaft zu erwarten. Diese Eingriffe sind entsprechend §§ 1a und 9 Abs. 1a BauGB

auszugleichen.
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach Uberarbeitung der Handlungsempfehlung

zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen

Position Flachenart Flache (m?) | Biotopwert (BW) Wer’rt(a‘lAr;Em)elten
1 Kleingartenanlage 4.972 10 49.720
2 Einzelbaum 36 25 200
3 Intensiv genutzter Acker 1.532 5 7.660
4 Einzelbaum 100 25 2.500
Gesamt- : 6.640 : 60.780
eingriff
Ausgleich (gemdB Festsetzungen)
Position Flachenart Flache (m?) Planwert Werteinheiten (WE)
1 Dorfliche Siedlung 5.674 7 39.718
2 Einzelodume Bestand 136 25 3.400
3 Strauchhecke 780 22 17.160
Einzelbaum (Solitdr),
4 50 21 1.050
Baumgruppe
Planbilanz gesamt 6.640 61.328

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG i.v.m. 1a Abs. 3

BauGB, kann durch die textlichen Festsetzungen in der Satzung ausgeglichen werden!

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollen innerhalb des rdéumlichen

Geltungsbereiches der Ergdnzungssatzung umgesetzt werden:

§4
(1)

Naturschutzrechtliche Regelungen

Zur DurchfUhrung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im
Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB ist durch den Eingriffsverursacher gemaB § 9 Abs.
la S. 1 BauGB an allen Grenzen des Geltungsbereiches mit Ausnahme der ge-
samten nérdlichen Grenze und der sudlichen Grenze, die das Flurstick 212/23
feilt, eine zweireihige Strauchhecke aus min. 3 standortgerechten Gehdlzarten

nach Artenliste A anzulegen.

- Die Pflanzungen sind unter Beachtung des S&chsischen Nachbar-
schaftsgesetzes (SGchsNRG) vorzunehmen und bis spdtestens ein Jahr
nach Fertigstellung der Gebdude durch den Verursacher zu realisieren,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgdngige Gehdlze sind gleich-
wertig zu ersetzen. Die Fertigstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-

men ist der Gemeinde Neukirchen / PleiBe anzuzeigen.
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> Begrindung:

Die Vorblendung einer Strauchhecke im unmittelbaren Anschluss an den sudlich und
westlich an den Geltungsbereich der Satzung angrenzenden Acker bzw. die Kleingar-
tenanlage im SUden ist unter Achtung des Arten- und Klimaschutzes sinnvoll.
Weiterhin wird mit der Festsetzung ,,an der sudlichen und &stlichen Grenze des Plan-
gebiets" der Innen- vom AuBenbereich optisch klar abgegrenzt. Die Integration beste-
hender Gehdlze in die Grundsticksgestaltung oder der gleichwertige Ersatz sichert die
Erhaltung und Weiterentwicklung bestehender Lebensrdume. Durch die Bepflanzung
werden gleichzeitig Lebensrdume neu geschaffen und der Biotopverbund zu benach-
barten Vegetationsbestdnden verbessert. Durch die Festsetzung ist der Ausgleich ab-

schlieBend ausreichend bestimmt.

(2) Zur DurchfUhrung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im
Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB sind durch den Eingriffsverursacher gemaB § 9 Abs.
la S. 1 BauGB auf den Grundsticken jeweils ein Einzelbaum bzw. eine Baum-

gruppe nach Artenliste B anzulegen.

- Begrindung:
Die Anpflanzung von BGumen oder Baumgruppen auf den Grundsticken ist im Sinne

des Arten- und Klimaschutzes sinnvoll.

(3)  Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen. Stellplédtze

und Zufahrten sind deshalb in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

> Begrindung:

Damit soll der Eingriff in den Boden und seine Funktionen minimiert werden.

(4) Die dargestellten BGume auf FlurstUck 212/23 und auf der Grenze zwischen

den FlurstUcken 249 und 250 der Gemarkung Schweinsburg sind zu erhalten.

> Begrindung:
Mit dem Erhalt der B&Gume auf Flurstick 212/23 und auf der Grenze zwischen den Flur-
stUcken 249 und 250 wird dem Artenschutz angemessen Rechnung getfragen. Diese

sind nach Méglichkeit zu schonen und bis zum natirlichen Abgang zu erhalten.
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Fazit:

Die Begrindung der Kompensationsfestsetzung erfolgte nach Anwendung der ,,Uber-
arbeitung der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen”. Die Kompensation des Eingriffs wird fUr die Ergdnzungssatzung vor-
hersehbar erbracht und ist im Vollzug der Satzung durch die Gemeinde Neukirchen /
PleiBe und die zust@ndige Behdérde nachprUfoar. FUr die Bewertung und Bilanzierung
wurde lediglich die nordliche Flache mit ca. 6.640 m? betfrachtet. Die verbleibende
sUdliche Flache ist Teil der Zuordnungsfestsetzung aus dem rechtskraftigen Bebauungs-

plan Gewerbegebiet ,,An der BuderusstraBe"”.

§5 Zuordnungsfestsetzung fir FiGchen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und

Landschaft (§ 1a Abs. 3 BauGB)

(1) Dem Plangebiet sind auBerhalb des Geltungsbereichs der Ergdnzungssatzung
auf dem FlurstUck 212/23 der Gemeinde Neukirchen/PleiBe, Gemarkung
Schweinsburg Fldchen fir MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta
Abs. 3 BauGB zugeordnet. Als MaBnahmen sind festgesetzt:

A1 - Extensivgrunland mit Sukzessionsinseln
Anlage ExtensivgrUnland mit Hecke und Sukzessionsinseln aus einheimischen
Bdumen und StrGduchern und vorgelagertem Krautsaum (Teil v. FlurstGck-Nr.
212/23 der Gem. Schweinsburg)
GréBe der MaBnahmenfldche: ca. 1.200 m?
MaBnahmenbeschreibung:
- vollsténdige Herausnahme der umgrenzten MaBnahmenflGche aus der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
- Anlage und Pflege eines Extensivgrinlands
- Anpflanzung einzelner Gehdlzgruppen aus standortgeeigneten Gehdlz-
arten innerhalb des Extensivgrinlands als Sukzessionsinseln mit je 50 m? —
250 m? FlachengréBe
- Anpflanzung einer dreireihigen, gestuften Mittelhecke aus mind. 5
standortgeeigneten Gehdlzarten am sudlichen Rand der MaBnahmen-
fldche
- Anlage und Pflege eines mind. 3 m breiten Ackerrandstreifen als Ab-

grenzung zu den intensiv genutzten AckerflGchen
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(2)

- Hecke und Gehdlzgruppen - Pflanzgut: BGume und StrGucher aus
standortgerechtem Pflanzgut entsprechend der Artenlisten A und B des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,An der Buderusstrasse* oder heimi-
sche Obstgehdlze; Pflanzqualitdt: BGume als Heister 125/150 cm, Strdu-
cher 2x verpflanzt, 60 — 80 cm, 3friebig, wurzelnackt; Pflanzschema: 3rei-
hig, reihenweise versetzt im durchschnittlichen Pflanzabstand von 1,75 m;
B&ume 1. Ordnung nur in der innenliegenden Pflanzreihe
- Ersteinrichtende Pflege: je nhach Aufwuchs Mahd / Mulchen vor An-
pflanzung, Errichten eines Wildschutzzauns, H6he mind. 1,60 m
- PflegemaBnahmen: Hecke: plenterartige Pflege durch EinkUrzen in un-
terschiedlichen H6hen, je 20 Ifm abschnittsweise alle 5 Jahre, unter Be-
lassen einzelner Uberhditer, auf den Stock setzen, MaBnahme erstmals
nach 10 Jahren;
- Extensivgrinland und Krautsaum — Pflanzgut: Gebietsheimische Saat-
gutmischung mit Graser- und Kr&uterarten, gleichwertiges autochthones
Pflanzgut ist zuldssig;
- Ersteinrichtende Pflege: Mulchen vor Ansaat; je nach Aufwuchs Mahd
- PflegemaBnahmen Extensivgrinland: zweischirige Mahd nicht vor
dem 15. Juniund 15. September; Abtransport des Mahdgutes; alternativ
Extensivbeweidung mit weniger als 1 GV E/ha, anschlieBende Nach-
mahd; Krautsaum: Mahd alle 2 Jahre, Abtransport des Mahdgutes
- Kein Einsatz von DUngemitteln und Pflanzenschutzmitteln
- Keine Verdnderung des Bodenreliefs durch wendende oder lockernde
Bodenbearbeitung; PflegemaBnahmen wie Walzen, Schleppen oder
Nachsaat sind grundsdatzlich zuléssig. Gleichwertiges autochthones Saat-
und Pflanzgut ist zul&ssig.
Die gemd&B Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde vertraglich zu binden.
Sie sind spdatestens ein Jahr nach FlGcheninanspruchnahme durch den Verur-
sacher vollstdndig umzusetzen. Die Unterhaltung und Pflege sind dauerhaft zu
sichern.
Monitoring: jGhrliche Kontrolle durch die Gemeinde Neukirchen/PleiBe — bei
mehr als 30% Ausfall einer Art Nachpflanzung zur nGchstmdéglichen Pflanzperi-
ode, Kontrolle der Bestandsentwicklung nach 10 Jahren gemeinsam mit der Un-

teren Naturschutzbehorde.
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> Begrindung:

Die Festsetzung resultiert aus den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
Gewerbegebiet ,,An der Buderusstrasse*. Der nérdliche Teil des FlurstGcks 212/23 ist Tell
der im Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,An der Buderusstrasse* festgesetzten Zuord-
nungsfestsetzung fur Fidchen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
(§ 1Ta Abs. 3 BauGB). Um eine Bebauung in diesem nérdlichen Teil zu ermdglichen, wird
der bisher nicht readlisierte Teil der Zuordnungsfestsetzung im sudlich anschlieBenden
Teil des Flursticks 212/23 festgesetzt.

12. Arienlisten
Die Pflanzungen erfolgen anhand der Artenliste gebietsheimischer Gehdlze:

Artenliste A - Strducher und Kleingeholze

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Cytisus scoparius Besen-Ginster

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina agg.
Viburnum opulus
Corylus avellana
Euonymus europaea
Frangula alnus
Prunus padus
Sambucus nigra
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Gruppe Hunds-Rosen
Gemeiner Schneeball
Gewodhnliche Hasel

Europdisches PfaffenhUtchen

Faulbaum
Trauben-Kirsche
Schwarzer Holunder
Feld-Ahorn
Hainbuche
Eberesche

Artenliste B - Bdume/Geholze

Alnus glutinosa
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus fremula
Tilia cordata

Salix alba

Ulmus laevis
Acer platanoides

Acer campestre

Schwarz-Erle (Rot-Erle)
Rotbuche
Gewodhnliche Esche
Zitter-Pappel
Winter-Linde
Silber-Weide
Flatter-Ume
Spitz-Ahorn
Feld-Ahorn
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Betula pubescens Moor-Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Prunus padus Trauben-Kirsche
Corylus avellana Gewohnliche Hasel

Die Gehdlzauswahl soll sich an der Liste ausgewdhlter einheimischer Gehdlzarten

(s. Anlage 1) orientieren.

Artennegativliste:

Cotoneaster spec. Zwergmispeln Picea spec. Fichten
Chamaecyparis spec. Scheinzypressen Thuja spec. Lebensbdume
Juniperus spec. Lypressengewdchse

Die Arten der Artennegativliste sollen keine Verwendung finden.

13. Sonstige Hinweise

Die Mitteilungs- und Auskunftspflichtpflicht gemdaB § 18 S&GchsLPIG ist zu beachten.
FOr Neubauvorhaben werden standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausge-
richtete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 empfohlen.

Sofern im Rahmen von Baugrunduntersuchungen Bohrungen abgeteuft werden,
ist die geltende Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegenuber dem
LFULG gemdaB §§ 8 und 9 Geologiedatengesetz (GeolDG) zu beachten.

Zur Kabellage ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wahrend der Bau-
phase ist eine MindestUberdeckung von 0,4 m zu gewdhrleisten. Ist das nicht moég-
lich, muss dies unter der Servicenummer 0800 2 884400 (kostenfrei) rechtzeitig an-
gezeigt werden. Es wird dann vor Ort Uber geeignete SchutzmaBnahmen entschie-
den (z. B. Verrohrung des vorhandenen Kabels mittels Halbschalenschutzrohre
oder Umverlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreimachung (vgl. MITNETZ).
Bei Kreuzungen von Kabeln und Oberfldchenerdern mit anderen Ver- und Entsor-
gungsleitungen ist ein Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten. Bei seitlichen N&he-
rungen bzw. ParallelfUhrung ist zwischen Kabeln und Oberfldchenerdern und an-
deren Ver- und Entsorgungsleitungen, mit Ausnahme von Telekom-Kabel, ein Min-
destabstand von 0,4 m einzuhalten. Kénnen die bei Ndherungen und Kreuzungen

vorgeschriebenen Mindestabstédnde nicht eingehalten werden, muss eine
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BerUhrung zwischen Kabeln sowie Oberfl&dchenerdern und anderen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen durch geeignete SchutzmaBnahmen verhindert werden. Ande-
renfalls ist eine Umverlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreimachung er-
forderlich. (vgl. MITNETZ).

e Im Bereich von vorhandenen Freileitungen verweist die MITNETZ auf die Einhaltung
der gultigen Normen, insbesondere der DIN VDE 0105-100, 0210-1 und 0211. Der
einzuhaltende seitliche Mindestabstand betréagt 3,0 m (20 kV) bzw. 1,0 m (1 kV) zum
ausgeschwungenen Leiterseil. Unter Freileitungen sind keine AufschUttungen von
Erdmassen zuldssig. Bei der Verdnderung der StraBenhdhe (Geldndehdhe) gegen-
Uber der Freileitung ist der Nachweis zu fUhren, dass die vorgeschriebenen Mindest-
abst@nde eingehalten werden. Bei Nichteinhaltung der Mindestabstdnde ist die
Verdnderung der Freileitung zu beantragen (vgl. MITNETZ).

e FUr alle erforderlichen Umverlegungen ist durch den Trager der BaumaBnahme
bzw. das zustdndige PlanungsbUro rechtzeitig ein schriftlicher Auftrag zu erteilen.
Die erforderliche Baufeldfreimachung ist im Zuge lhrer Planung rechtzeitig zu be-
anfragen. Diese ist mit uns zum frUhestmdoglichen Zeitpunkt - jedoch mindestens 6
Monate vorher - abzustimmen, das betrifft auch Verdnderungen der Tiefenlage
unserer Kabel. Dazu sind Lagepldne mit den eingetragenen Konflikfpunkten ein-
zureichen (Vgl. MITNETZ).

e Die Kosten der Baufeldfreimachung tréagt der Auftraggeber entsprechend den
geltenden Vertradgen zwischen dem EVU und Baulasttrager (Vgl. MITNETZ).

¢ Die Elektroenergieversorgung in der Gemeinde Neukirchen/OT Schweinsburg er-
folgt mit den in den gesetzlichen Regelungen und allgemeinen Versorgungsbe-
dingungen festgelegten Qualitatsparametern (Vgl. MITNETZ).

e Durch den naturlichen Leistungszuwachs und den Anschluss weiterer Kunden kén-
nen in den Folgejahren Netzverstrkungen oder Netzerweiterungen notwendig
werden (Vgl. MITNETZ).

¢ Konkrete NetzmaBnahmen ergeben sich erst nach dem Erhalt bestatigter Bebau-
ungsplé@ne und der dazugehdrigen Leistungsanmeldungen durch die entspre-
chenden Baulasttrager oder Anschlussnehmer (Vgl. MITNETZ).

e Bei der Verlegung bzw. der Erweiterung unserer Ubertragungsanlagen beabsich-
tigen wir, in der Hauptsache &ffentliche StraBen, Wege und Platze in Anspruch zu
nehmen. Dabei beschrdnkt sich die Mitbenutzung von StraBen zum gréBten Teil

auf Fahrbahnkreuzungen. Die MITNETZ bittet, diesen Umstand bei der Planung des
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StraBen- und Wegenetzes der Gemeinde Neukirchen/OT Schweinsburg zu berUck-
sichtigen (Vgl. MITNETZ).

e Nach Festlegung genauer Vorhaben bittet die MITNETZ um eine rechtzeitige Infor-
mation, so dass notwendige ErschlieBungsmaBnahmen unverzuglich in unsere Vor-
bereitung aufgenommen werden kdnnen und somit eine Koordinierung mit ande-
ren Versorgungstragern moglich wird (vgl. MITNETZ).

e Sollten aus objektiven Grinden die von MITNETZ GAS geforderten Mindestab-
stdnde nicht eingehalten oder die Schutzstreifenbereiche nicht freigehalten wer-
den kdénnen, stimmen Sie sich unbedingt mit uns zu den dann notwendigen Siche-
rungsmaBnahmen ab (vgl. MITNETZ).

e Versorgungsanlagen genieBen Bestandsschutz. Sind aufgrund der geplanten Bau-
maBnahmen Verdnderungen am Leitungssystem notwendig oder entstehen an-
dere Aufwendungen, tragt der Verursacher sémtliche dafir anfallende Kosten,
sofern in den vertraglichen Vereinbarungen nichts Anderes geregelt ist (Vgl.
MITNETZ).

e In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit ei-
ner Leitungszone in einer Breite von ca. 0,6 m fUr die Unterbringung der Telekom-
munikationslinien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzun-
gen ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert wer-
den (Vgl. Telekom).

e Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten —
dies beftrifft auch Einzeloaugesuche — muUssen im von Bautatigkeit betroffenen
Areal durch das Landesamt fUr Arch&ologie im gesamten Gebiet der Saftzung (d.
h. unabhdngig von der radumlichen Disposition der ErschlieBungstrassen, Baufelder
etc.) arch&ologische Grabungen mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf zu den ge-
planten BaumaBnahmen durchgefUhrt werden. Auftretende Befunde und Funde
sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

¢ Im Plangebiet sind aufgrund der Lage des Satzungsgebietes in einem sehr relevan-
ten Raum fUr Fledermduse (Karte 13 Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Fleder-
mdause Regionalplan Region Chemnitz Satzungsbeschluss) 3 Fledermausk&sten an-

zubringen.
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14. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Planbetroffenen

Die Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB hat fUr die von ihr erfassten Fl&-
chen konstitutive, rechtsbegrindende Wirkung. Die vormaligen AuBenbereichsfld-
chen mit prinzipiellem Bauverbot werden zu Innenbereichsfléchen mit prinzipiellem
Baurecht erhoben. Unabhdngig vom prinzipiellen Baurecht regelt sich die Zuldssigkeit
von Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 34 Abs. 1
BauGB und nach einzelnen Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB. Textliche Hinweise
sowie ortstypische Bauweisen und Gestaltungsmerkmale sind zu beachten.

Mit der Satzung wird der im Zusammenhang bebaute Ortstell um ca. 7.830 m? erwel-
tert.

Die nicht Uberbauten Teile der bebaubaren Grundsticke sind, sofern sie nicht mit Ne-
benanlagen belegt sind, dauerhaft zu begrinen.

Im Zuge der Herstellungspflicht der ErschlieBungsanlagen kann an die &ffentlichen Ver-
sorgungsnetze auBer das offentliche Abwassernetz angeschlossen werden. Zur Absi-
cherung der stadttechnischen ErschlieBung sind zwischen den Bauherrn und den zu-
stdndigen Versorgungsunternehmen die erforderlichen Regelungen vertraglich zu bin-
den.

Verkehr

Durch den potentiellen Neubau von Wohngebduden kommt es zu keiner wesentli-
chen Erhéhung des Verkehrsaufkommens in der StraBe Am Hain. Die Ergé&nzungsflache
liegt an einer kommunalen StraBe. Damit sind weitere GrundstUckszufahrten zuldssig.

Immissionsschutz

Die geplante Wohnnutzung entspricht der umgebenden Bebauung, sodass keine Stor-
wirkungen auf andere Nutzungen zu erwarten sind. Durch die geringe Verkehrsbele-
gung der StraBe Am Hain ist in Bezug auf VerkehrsiGrm keine Beeintrchtigung der Er-
gdnzungsfldche gegeben. Durch umgebende Nutzungen sind keine Stérwirkungen zu
erwarten. Landwirtschaftliche Nutzungen, die Auswirkungen auf das Plangebiet haben
kdnnten, sind nicht vorhanden.

Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die festgesetzten AusgleichmaBnahmen kann der Eingriff in Natur und Landschaft
ausgeglichen werden. Die Ergdnzungsfldchen sind geeignet, im direkten Anschluss an
den Siedlungskérper der Gemeinde Neukirchen / PleiBe eine maBvolle, abschlieBende

Bebauung zuzulassen. Eine bauliche Prdgung der angrenzenden Bebauung ist gegeben.
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15. Auswirkungen auf die Schutzguter nach §1 Abs. é Nr. 7a BauGB
Die erwarteten Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-

gische Vielfalt nach §1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB werden nachfolgend konkretisiert:

e Auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind keine erheblichen Aus-
wirkungen zu erwarten. Die beiden im Plangebiet vorhandenen Bume werden als ,,zu
erhalten” festgesetzt. Es wird weder in Schutzgebiete noch in Biotope eingegriffen wird.
Es sind nach derzeitigem Stand keine besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im
Geltungsbereich bekannt. Der Artenschutz ist auch unabhdngig von der hier vorliegen-
den Satzung zu beachten. Durch die festgesetzten Baugrenzen bleiben vor allem der
sUdlich orientiere Bereich unbebaut.

e Die Schutzgiter Flache und Boden werden durch Versiegelung beeintréchtigt. Die Er-
richtung von Wohngebduden auf teils unbebauten Fldchen stellt einen Eingriff in den
Naturhaushalt dar. Die Pflanzung einer Strauchreihe stérkt neben dem Biotopverbund
und des Landschaftsbildes auch die Bodenfunktionen als ErosionsschutzmaBnahme.

e In die Schutzgiter Luft und Klima wirkt sich die Ergénzungssatzung nur lokal auf die Be-
einflussung der Luftstrome aus. Das lokale Klima kann sich dadurch geringfugig dndern.

e Das Schutzgut Wasser wird durch die Versiegelung beeintréchtigt. Dadurch kann das
Regenwasser nicht mehr ungehindert im Boden versickern.

e In Bezug auf das Wirkungsgefiige ist zusammenzufassen, dass das Plangebiet in einem
siedlungsrédumlich vorgepragten Bereich liegt und diesen durch Nachverdichtung er-
gdanzt. Dadurch sind die zu erwartenden Auswirkungen dhnlich dem vorhandenen Be-

stand.

16. Auswirkungen des Klimawandels

Durch die Nutzung der bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen des Gebietes nérdlich
der AnliegerstraBe ,Am Hain' und die Beplanung von bereits baulich vorgepragten Fla-
chen, wird ein schonender Umgang mit Grund und Boden vorausgesetzt. Die Bodenver-
siegelung ist auf das notwendige MaB zu begrenzen. Es wurden MaBnahmen zum Aus-
gleich und Ersatz festgesetzt.

Das Plangebiet ist geeignet zur Erzeugung alternativer Energie durch Nutzung der Son-
nenenergie fur die Warmeerzeugung und die Gewinnung von elektrischem Strom. Dazu
k&dnnen die Dachfldchen mit PV-Anlagen bestUckt werden. Das wird durch die getroffe-
nen Festsetzungen nicht ausgeschlossen und ist daher zuldssig. Die Nutzung von Nieder-
schlagswasser fUr Brauchwassernutzung oder die sonstige Verwendung zur Verhinderung

von Spitzenabflissen  nach  Starkniederschlagsereignissen  (z.B.  Zisterne  fUr
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Gartenbewdsserung) ist grundsatzlich méglich. Ebenso werden Dachbegrinungen emp-
fohlen. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist zu bevorzugen, jedoch sind auch
MaBnahmen zur RUckhaltung und Speicherung zuldssig. Standortkonkrete, klimarele-

vante MaBnahmen sind im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren abzustimmen.
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Vorkommengebiet Il -
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