Planzeichnung im MaBstab 1: 1.500
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Plangrundlage

Die Plangrundlage der Satzung bildet einen Auszug aus dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) des Staatsbetriebes
Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), Gemeinde Neukirchen /
PleiBe, Gemarkung Schweinsburg, Stand April 2023.

Die Eintfragung der Hohenlinien erfolgte auf Grundlage des Hoheninformationssystem
Sachsen, Stand April 2021.

Luftbild des Staatsbetriebes Geobasisinformation und Vermessung Sachsen
Stand April 2021

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der FlurstUcke im Geltungsbereich
betreffs ihrer Ubereinstimmung mit den Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters wird
mit Stand vom bestatigt. Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen
Darstellung wurde nicht gepruft.

Landratsamt Zwickau,
Amt fUr Landliche Entwicklung und Vermessung (Untere Vermessungsbehorde)

Glauchau, den . 2024 Siegel
Sachgebietsleiter

Luftbild des Staatsbetriebes Geobasisinformation ung Vermessung Sachsen
Stand Juni 2019

Zeichenerklarung

-

Planzeichen der Plangrundlage

Gebdudebestand

rdumlicher Geltungsbereich der Satzung Uber die Festlegung
bebauter Bereiche im AuBenbereich gemai § 35 Abs. 6 BauGB

- FlurstOcksgrenze

159/2 FlurstOcksnummer

(A) Ubernahme Altlastenstandort
P Ubernahme Héhenlinien in m Gber DHHN 2016
Hinweise
W Trinkwasserleitung, nachrichtlich
e Niederspannungsleitung, nachrichtlich
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
|S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Sdchsische Bauordnung (SdchsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SGchsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
01.03.2024 (SGchsGVBI. S. 169)

Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
28.11.2023 (S&chsGVBI. S. 870)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

Textliche Festsetzungen

§1 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung umfasst die
FlurstOcke 159/1, 159/2, 158/1, 158/2, 158/3 der Gemarkung Schweinsburg
gemdans Planzeichnung. Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen Handwerks-
und Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2
BauGB.

Der Emichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von Wohnzwecken
dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- Einer Darstellung des Fladchennutzungsplans fur  Fldchen fOr die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder

- Die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lassen.
Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberUhrt.
§ 3  Zulassigkeitsbestimmungen

Bauliche Vorhaben gemdaB § 2 sind zul&ssig, wenn sie sich in Art und MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Gberbaubaren Grundfldchen in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfGgen. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse mussen gewahrt bleiben. Die ErschlieBung muss
gesichert sein.

§ 4 Naturschutzrechtliche Festsetzungen
(1) Stellpl&tze und Zufahrten sind in wasserdurchld@ssiger Bauweise herzustellen.

(2) Die Errichtung oder wesentliche Anderung einer baulichen Anlage im Sinne der
baurechtlichen Vorschriften innerhalb des r&dumlichen Geltungsbereiches der
AuBenbereichssatzung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, Uber
dessen  Zul@ssigkeit innerhalo  des  erforderlichen nachgeordneten
Zulassungsverfahrens entschieden wird.

Hinweise

(1) Der naturliche Oberboden (Mutterboden) ist vor Beginn der Bauarbeiten
gemdB § 202 BauGB und § 1 BBodSchG separat zu gewinnen und
funktionsgerecht zu verwerten.

(2) Sollten Spuren bisher unbekannten alten Bergbaus angetroffen werden, so ist
gemdaB § 5 Sachsische Hohlraumverordnung das Sdchsische Oberbergamt
davon in Kenntnis zu setzen.

(3) Anpflanzungen sind unter BerUcksichtigung der Grenzabstnde gemaB
SAchsNRG vorzunehmen.

(4) Bei geplanter Versickerung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone ist
sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen,
Bodenerosion und Beeintrdchtigungen Dritter sind auszuschlieBen. Die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ist zu beachten.

(5) Vor Eingriffen in den Boden sind in dem Bereich der Altlastenverdachtsfldche
orientierende Untersuchungen in Abstimmung mit der Unteren Abfall-, Altlasten-
und Bodenschutzbehdrde des Landratsamtes Zwickau vorzunehmen.

(6) Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich von flachenver&ndernden
Eingriffen erfolgt in und mit der Baugenehmigung unter Beteiligung der Unteren
Naturschutzbehdrde in Form von Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen.

(7) Vor Eingriffen ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde zu erstellen.

AuBenbereichssatzung
»~An der Mannichswalder Strae“
Gemarkung Schweinsburg
der Gemeinde Neukirchen / Plei3e
gemals § 35 Abs. 6 BauGB

Die Gemeinde Neukirchen / PleiBe erlGsst gemaB § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), sowie nach § 89 der
Sdchsischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SGchsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2024
(S&GchsGVBI. S. 169), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Sachsen in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SGchsGVBI. S. 62),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28.11.2023 (S&chsGVBI. S. 870), nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderat am 24.04.2024 die AuBenbereichssatzung
+»An der Mannichswalder StraBe" Gemarkung Schweinsburg der Gemeinde
Neukirchen / PleiBe, bestehend aus

- der Planzeichnung im MaBstab 1:1.500
- den textlichen Festsetzungen

in der Fassung 05/2024.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Neukirchen / PleiBe, den Siegel BUrgermeisterin

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen / PleiBe hat in éffentlicher Sitzung
am 26.07.2023 die Aufstellung der AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im  Mitteilungsblatt
Ausgabe 08 am 15.08.2023 ortsUblich bekanntgemacht.

Neukirchen / PleiBe, den Siegel BUrgermeisterin

2. Der Entwurf wurde durch den Gemeinderat am 13.12.2023 gebilligt. Dabei
wurde bestimmt, die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiigung der Behdérden wund Trager O&ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufUhren.

Neukirchen / PleiBe, den Siegel BUrgermeisterin

3. Der Offentlichkeit wurde nach ortsUblicher Bekanntmachung im
Mitteilungsblatt Ausgabe 01 am 23.01.2024 gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 2 in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB durch die &ffentliche Auslegung in der Zeit
vom 24.01.2024 bis 29.02.2024 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Mit
Schreiben vom 23.01.2024 erfolgte die Beteiigung der berUhrten Behdrden
gemdaB § 13 Abs. 2 Nr. 3 in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB.
Der Inhalt der ortsGblichen Bekanntmachung und die auszulegenden
Unterlagen wurden in der Zeit vom 24.01.2024 bis 29.02.2024 auf die Internetseite
der Gemeinde und in das Zentrale Landesportal Bauleitplanung des Freistaates
Sachsen eingestellt und darUber zug&nglich gemacht.

Neukirchen / PleiBe, den Siegel BUrgermeisterin

4, Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdérden am 24.04.2024 geprift
und gemaB § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Neukirchen / PleiBe, den Siegel BUrgermeisterin

5. Die Satzung wurde vom Gemeinderat am 24.04.2024 beschlossen. Die
Begrindung wurde gebilligt.

Neukirchen / PleiBe, den Siegel BUrgermeisterin
6. Die AuBenbereichssatzung wurde ausgefertigt.

Neukirchen / PleiBe, den Siegel BUrgermeisterin
7. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wdhrend

der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden am 18.06.2024 im Mitteilungsblatt Ausgabe
06/2024 ortsUblich bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwéagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB und § 4 Abs. 4 SGchsGemO)
hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Neukirchen / PleiBe, den Siegel BUrgermeisterin

GEMEINDE NEUKIRCHEN/PLEIBE
LANDKREIS ZWICKAU

AUBENBEREICHSSATZUNG
»An der Mannichswalder Stra3e*,
Gemarkung Schweinsburg

STAND : 05 /2024
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