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Luftb ild des Sta a tsb etrieb es Geob a sisin form a tion  un g V erm essun g Sa c hsen  
Sta n d Jun i 2019 
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T e xtliche  Fe stse tzunge n 
§  1 Ge ltungsbe re ich 

Der räum lic he Geltun gsb ereic h der Außen b ereic hssa tzun g um fa sst die 
Flurstüc ke 159/1, 159/2, 158/1, 158/2, 158/3 der Gem a rkun g Sc hw ein sb urg 
gem äß Pla n zeic hn un g. Die Pla n zeic hn un g ist Besta n dteil dieser Sa tzun g. 

§  2 Vorhabe n 
In n erha lb  der in  § 1 festgelegten  Gren zen  ric htet sic h die pla n un gsrec htlic he 
Zulässigkeit von  W ohn zw ec ken  dien en den  V orha b en  un d klein en  Ha n dw erks- 
un d Gew erb eb etrieb en  n a c h § 35 Ab s. 6 Ba uGB in  V erb in dun g m it § 35 Ab s. 2 
Ba uGB. 
Der Erric htun g, Än derun g un d Nutzun gsän derun g von  W ohn zw ec ken  
dien en den  V orha b en  ka n n  n ic ht en tgegen geha lten  w erden , da ss sie 
- Ein er Da rstellun g des Fläc hen n utzun gspla n s für Fläc hen  für die 
La n dw irtsc ha ft oder W a ld w idersprec hen  oder 

- Die En tstehun g oder V erfestigun g ein er Splittersiedlun g b efürc hten  la ssen . 
V on  der Sa tzun g b leib t die An w en dun g des § 35 Ab s. 4 Ba uGB un b erührt. 

§  3 Zulässigke itsbe stim m unge n 
Ba ulic he V orha b en  gem äß § 2 sin d zulässig, w en n  sie sic h in  Art un d M a ß der 
b a ulic hen  Nutzun g, der Ba uw eise un d der üb erb a ub a ren  Grun dfläc hen  in  die 
Eigen a rt der n äheren  Um geb un g ein fügen . Die An forderun gen  a n  gesun de 
W ohn - un d Arb eitsverhältn isse m üssen  gew a hrt b leib en . Die Ersc hließun g m uss 
gesic hert sein . 

§  4 Naturschutzre chtliche  Fe stse tzunge n 
(1) Stellplätze un d Zufa hrten  sin d in  w a sserdurc hlässiger Ba uw eise herzustellen . 
(2) Die Erric htun g oder w esen tlic he Än derun g ein er b a ulic hen  An la ge im  Sin n e der 

b a urec htlic hen  V orsc hriften  in n erha lb  des räum lic hen  Geltun gsb ereic hes der 
Außen b ereic hssa tzun g stellt ein en  Ein griff in  Na tur un d La n dsc ha ft da r, üb er 
dessen  Zulässigkeit in n erha lb  des erforderlic hen  n a c hgeordn eten  
Zula ssun gsverfa hren s en tsc hieden  w ird. 

Hinwe ise  
(1) Der n a türlic he Ob erb oden  (M utterb oden ) ist vor Begin n  der Ba ua rb eiten  

gem äß § 202 Ba uGB un d § 1 BBodSc hG sepa ra t zu gew in n en  un d 
fun ktion sgerec ht zu verw erten . 

(2) Sollten  Spuren  b isher un b eka n n ten  a lten  Bergb a us a n getroffen  w erden , so ist 
gem äß § 5 Säc hsisc he Hohlra um verordn un g da s Säc hsisc he Ob erb erga m t 
da von  in  Ken n tn is zu setzen . 

(3) An pfla n zun gen  sin d un ter Berüc ksic htigun g der Gren za b stän de gem äß 
Säc hsNRG vorzun ehm en . 

(4) Bei gepla n ter V ersic kerun g von  Ob erfläc hen w a sser üb er die Boden zon e ist 
sic herzustellen , da ss dies sc ha dlos erfolgt. V ern ässun gsersc hein un gen , 
Boden erosion  un d Beein träc htigun gen  Dritter sin d a uszusc hließen . Die 
V ersic kerun gsfähigkeit des Un tergrun des ist im  Ba ugen ehm igun gsverfa hren  
n a c hzuw eisen . Da s Arb eitsb la tt DW A-A 138 ist zu b ea c hten . 

(5) V or Ein griffen  in  den  Boden  sin d in  dem  Bereic h der Altla sten verda c htsfläc he 
orien tieren de Un tersuc hun gen  in  Ab stim m un g m it der Un teren  Ab fa ll-, Altla sten - 
un d Boden sc hutzb ehörde des La n dra tsa m tes Zw ic ka u vorzun ehm en . 

(6) Der n otw en dige n a tursc hutzrec htlic he Ausgleic h von  fläc hen verän dern den  
Ein griffen  erfolgt in  un d m it der Ba ugen ehm igun g un ter Beteiligun g der Un teren  
Na tursc hutzb ehörde in  Form  von  Ausgleic hs- oder Ersa tzm a ßn a hm en . 

(7) V or Ein griffen  ist ein  a rten sc hutzrec htlic her Fa c hb eitra g in  Ab stim m un g m it der 
Un teren  Na tursc hutzb ehörde zu erstellen . 

RECHTSGRUNDLAGEN 
 
Bauge se tzbuch (BauGB) - in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vom  03.11.2017 (BGBl. 
I S. 3634), zuletzt geän dert durc h Artikel 3 des Gesetzes vom  20.12.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 
394) 
 

Baunutzungsve rordnung (BauNVO) - V erordn un g üb er die b a ulic he Nutzun g der 
Grun dstüc ke in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vom  21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), 
zuletzt geän dert durc h Artikel 2 des Gesetzes vom  03.07.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) 
 

Planze iche nve rordnung (PlanZV) – V erordn un g üb er die Ausa rb eitun g der 
Ba uleitplän e un d die Da rstellun g des Pla n in ha lts vom  18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), 
zuletzt geän dert durc h Artikel 3 des Gesetzes vom  14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) 
 

Sächsische  Bauordnung (SächsBO) - in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vom  
11.05.2016 (Säc hsGV Bl. S. 186), zuletzt geän dert durc h Artikel 1 des Gesetzes vom  
01.03.2024 (Säc hsGV Bl. S. 169) 
 

Sächsische  Ge m e inde ordnung (SächsGe m O) - in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g 
vom  09.03.2018 (Säc hsGV Bl. S. 62), zuletzt geän dert durc h Artikel 5 des Gesetzes vom  
28.11.2023 (Säc hsGV Bl. S. 870) 
 

Auf die Bea c htlic hkeit w eiterer Gesetzlic hkeiten  w ird hin gew iesen . 

Ze iche ne rklärung 
räum lic her Geltun gsb ereic h der Sa tzun g üb er die Festlegun g 
b eb a uter Bereic he im  Außen b ereic h gem äß § 35 Ab s. 6 Ba uGB 
 

Planze iche n de r Plangrundlage  
Geb äudeb esta n d 
 
Flurstüc ksgren ze 
 
Flurstüc ksn um m er 

 
Ü b ern a hm e Altla sten sta n dort 
 
Ü b ern a hm e Hö hen lin ien  in  m  üb er DHHN 2016 

 
Hinwe ise  

Trin kw a sserleitun g, n a c hric htlic h 
 
Niederspa n n un gsleitun g, n a c hric htlic h 

,WL

Plangrundlage  
Die Pla n grun dla ge der Sa tzun g b ildet ein en  Auszug a us dem  Am tlic hen  
Liegen sc ha ftska ta sterin form a tion ssystem  (ALKIS) des Sta a tsb etrieb es 
Geob a sisin form a tion  un d V erm essun g Sa c hsen  (GeoSN), Gem ein de Neukirc hen  / 
Pleiße, Gem a rkun g Sc hw ein sb urg, Sta n d April 2023. 
Die Ein tra gun g der Hö hen lin ien  erfolgte a uf Grun dla ge des Hö hen in form a tion ssystem  
Sa c hsen , Sta n d April 2021. 
Luftb ild des Sta a tsb etrieb es Geob a sisin form a tion  un d V erm essun g Sa c hsen  
Sta n d April 2021 
 
Die Bezeic hn un g un d gra phisc he Da rstellun g der Flurstüc ke im  Geltun gsb ereic h 
b etreffs ihrer Ü b erein stim m un g m it den  Besta n dsda ten  des Liegen sc ha ftska ta sters w ird 
m it Sta n d vom  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  b estätigt. Die La gegen a uigkeit der zeic hn erisc hen  
Da rstellun g w urde n ic ht geprüft. 
 
La n dra tsa m t Zw ic ka u, 
Am t für Län dlic he En tw ic klun g un d V erm essun g (Un tere V erm essun gsb ehörde) 
 
Gla uc ha u, den       .     .2024    Siegel     
Sa c hgeb ietsleiter 
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Auße nbe re ichssatzung 
„An de r Mannichswalde r Straße “ 
Ge m arkung Schwe insburg 

de r Ge m e inde  Ne ukirche n / Ple iße  
ge m äß §  35 Abs. 6 BauGB 

Die Gem ein de Neukirc hen  / Pleiße erlässt gem äß § 35 Ab s. 6 des Ba ugesetzb uc hes in  
der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vom  03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt geän dert 
durc h Artikel 3 des Gesetzes vom  20.12.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394), sow ie n a c h § 89 der 
Säc hsisc hen  Ba uordn un g in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vom  11.05.2016 
(Säc hsGV Bl. S. 186), zuletzt geän dert durc h Artikel 1 des Gesetzes vom  01.03.2024 
(Säc hsGV Bl. S. 169), in  V erb in dun g m it § 4 der Gem ein deordn un g für den  Freista a t 
Sa c hsen  in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vom  09.03.2018 (Säc hsGV Bl. S. 62), 
zuletzt geän dert durc h Artikel 5 des Gesetzes vom  28.11.2023 (Säc hsGV Bl. S. 870), n a c h 
Besc hlussfa ssun g durc h den  Gem ein dera t a m  24.04.2024 die Außen b ereic hssa tzun g 
„An  der M a n n ic hsw a lder Stra ße“ Gem a rkun g Sc hw ein sb urg der Gem ein de 
Neukirc hen  / Pleiße, b estehen d a us 

- der Pla n zeic hn un g im  M a ßsta b  1:1.500 
- den  textlic hen  Festsetzun gen  

in  der Fa ssun g 05/2024. 
Die Sa tzun g w ird hierm it a usgefertigt. 
Die Sa tzun g tritt m it ihrer Beka n n tm a c hun g in  Kra ft. 
 
 
Neukirc hen  / Pleiße, den  Siegel Bürgerm eisterin  

Ve rfahre nsve rm e rke  
1.  Der Gem ein dera t der Gem ein de Neukirc hen  / Pleiße ha t in  ö ffen tlic her Sitzun g 

a m  26.07.2023 die Aufstellun g der Außen b ereic hssa tzun g n a c h § 35 Ab s. 6 
Ba uGB b esc hlossen . Der Aufstellun gsb esc hluss w urde im  M itteilun gsb la tt 
Ausga b e 08 a m  15.08.2023 ortsüb lic h b eka n n tgem a c ht. 

 
 

Neukirc hen  / Pleiße, den  Siegel Bürgerm eisterin  
 

2.  Der En tw urf w urde durc h den  Gem ein dera t a m  13.12.2023 geb illigt. Da b ei 
w urde b estim m t, die Öffen tlic hkeitsb eteiligun g n a c h § 3 Ab s. 2 Ba uGB un d die 
Beteiligun g der Behörden  un d Träger ö ffen tlic her Bela n ge n a c h 
§ 4 Ab s. 2 Ba uGB durc hzuführen . 

 
 

Neukirc hen  / Pleiße, den  Siegel Bürgerm eisterin  
 

3. Der Öffen tlic hkeit w urde n a c h ortsüb lic her Beka n n tm a c hun g im  
M itteilun gsb la tt Ausga b e 01 a m  23.01.2024 gem äß § 13 Ab s. 2 Nr. 2 in  
V erb in dun g m it § 3 Ab s. 2 Ba uGB durc h die ö ffen tlic he Auslegun g in  der Zeit 
vom  24.01.2024 b is 29.02.2024 Gelegen heit zur Stellun gn a hm e gegeb en . M it 
Sc hreib en  vom  23.01.2024 erfolgte die Beteiligun g der b erührten  Behörden  
gem äß § 13 Ab s. 2 Nr. 3 in  V erb in dun g m it § 4 Ab s. 2 Ba uGB. 

 Der In ha lt der ortsüb lic hen  Beka n n tm a c hun g un d die a uszulegen den  
Un terla gen  w urden  in  der Zeit vom  24.01.2024 b is 29.02.2024 a uf die In tern etseite 
der Gem ein de un d in  da s Zen tra le La n desporta l Ba uleitpla n un g des Freista a tes 
Sa c hsen  ein gestellt un d da rüb er zugän glic h gem a c ht. 

 
 

Neukirc hen  / Pleiße, den  Siegel Bürgerm eisterin  
 
4. Der Gem ein dera t ha t die vorgeb ra c hten  Beden ken  un d An regun gen  der 

Öffen tlic hkeit sow ie die Stellun gn a hm en  der Behörden  a m  24.04.2024 geprüft 
un d gem äß § 1 Ab s. 7 Ba uGB a b gew ogen . Da s Ergeb n is w urde m itgeteilt. 

 
 

Neukirc hen  / Pleiße, den  Siegel Bürgerm eisterin  

5. Die Sa tzun g w urde vom  Gem ein dera t a m  24.04.2024 b esc hlossen . Die 
Begrün dun g w urde geb illigt. 

 
 

Neukirc hen  / Pleiße, den  Siegel Bürgerm eisterin  
 
6. Die Außen b ereic hssa tzun g w urde a usgefertigt. 
 
 

Neukirc hen  / Pleiße, den  Siegel Bürgerm eisterin  
 
7. Der Sa tzun gsb esc hluss un d die Stelle, b ei der die Sa tzun g a uf Da uer w ähren d 

der Sprec hzeiten  von  jederm a n n  ein gesehen  w erden  ka n n  un d üb er den  In ha lt 
Auskun ft zu erha lten  ist, wurden  a m  18.06.2024 im  M itteilun gsb la tt Ausga b e 
06/2024 ortsüb lic h b eka n n tgem a c ht. 
In  der Beka n n tm a c hun g ist a uf die Gelten dm a c hun g der V erletzun g von  
V erfa hren s- un d Form vorsc hriften  un d von  M än geln  der Ab w ägun g sow ie a uf 
die Rec htsfolgen  (§§ 214 un d 215 Ba uGB un d § 4 Ab s. 4 Säc hsGem O) 
hin gew iesen  w orden . 
Die Sa tzun g tritt m it der Beka n n tm a c hun g des Sa tzun gsb esc hlusses in  Kra ft. 
 
 
Neukirc hen  / Pleiße, den  Siegel Bürgerm eisterin  


