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Urheberrecht

Das vorliegende Dokument (Stadtebauliche Planung) ist urheberrechtlich geschutzt
gemdan § 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine
(auch auszugsweise) Vervielfaltigung, Weitergabe oder Verdffentlichung ist nur nach
vorheriger schrifticher Genehmigung der BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz sowie
der planungstragenden Kommune unter Angabe der Quelle zuldssig.
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1

Rechisgrundlagen

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 1 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen
und d&hnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Abs. 3 des Gesetzes
vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Landesrecht

Sdchsische Bauordnung (SdachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
01.03.2024 (S&chsGVBI. S. 169)

Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 09.03.2018 (SGchsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 28.11.2023 (SachsGVBI. S. 870)

Sdchsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) - vom 03.03.1993 (SGchsGVBI.
S. 229), zuletzt gedndert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SGchsGVBI.
S.7095)

Sdchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SGchsGVBI.
S. 451), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SGchsGVBI.
S.7095)

Sdchsisches Wassergesetz (SachsWG) - vom 12.07.2013 (S&chsGVBI. S. 503), zuletzt
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705)

Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (S&chsGVBI.
S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19.08.2022 (SGchsGVBI.
S. 486)

Sdchsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG) -
vom 22.02.2019 (SachsGVBI. S. 187)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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2 Plangrundiage

Die Plangrundlage der Satzung bildet einen Auszug aus dem Amtlichen Liegenschafts-
katasterinformationssystem (ALKIS) des Staatsbetriebes Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen (GeoSN) — Gemeinde Neukirchen, Gemarkung Schweinsburg
mit dem Stand 04/2023.

3 Rechtlicher Rahmen
3.1 Anwendungsvoraussetzungen

Die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB kann prinzipiell
fUr bebaute Bereiche im AuBenbereich erfolgen insofern

e diese nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und
¢ eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

Von der Gemeinde wird bestimmt, dass die Satzung

e keinen Darstellungen im FlGchennutzungsplan Uber Fldchen fOr die Landwirt-
schaft oder Wald widerspricht und
e eine Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung nicht befirchten |asst.

Voraussetzung fUr die Aufstellung der Satzung ist, dass

e sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

e die Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréaglichkeitsprofung gemas UVPG
oder SAchsUVPG nicht begrindet ist,

e keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten be-
stehen und

e keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unfdllen nach
§ 50 BImSchG zu beachten sind.

3.2 Verfahren

Bei der Aufstellung der Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB sind die Vorschriften Uber die
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB (Verein-
fachtes Verfahren) anzuwenden. Die Satzung ist durch den Gemeinderat zu beschlie-
Ben und der Satzungsbeschluss gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt zu ma-
chen. Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

3.3 Wirkung

Im  AuBenbereich sind grundsétzlich nur priviegierte  Vorhaben nach
§ 35 Abs. 1 BauGB zuldssig. Nur im Einzelfall k&énnen sonstige Vorhaben nach
§ 35 Abs. 2 BauGB genehmigt werden. GemaB § 35 Abs. 6 BauGB wird die Gemeinde
ermdchtigt, fir bebaute Bereiche im AuBenbereich unter den oben genannten Vo-
raussefzungen, bestimmte offentliche Belange (§ 35 Abs. 3 BauGB) auszuschalten,
welche Bauvorhaben ansonsten widersprechen wurden. Die Rechtsfolge ist, dass Au-
Benbereichsvorhaben wie Vorhaben nach § 35 Abs. 4 BauGB begunstigt werden.

Im Umgrriff der Satzung sind Wohnbauvorhaben oder Vorhaben wie kleinere Hand-
werks- oder Gewerbebetriebe nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen. Die Satzung an-
dert nichts an der AuBenbereichslage. Die durch Satzung geschaffene Besonderheit
besteht darin, dass im Gegensatz zu sonstigen AuBenbereichsvorhaben im Sinne des
§ 35 Abs. 2 BauGB den Vorhaben im Satzungsgebiet nicht entgegengehalten werden
kann, sie stunden im Widerspruch zu den Darstellungen des Flidchennutzungsplanes fir



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 6

Landwirtschaft und Wald oder wirden zur Entstehung oder Verfestigung einer Splitter-
siedlung fuhren. Alle anderen &ffentlichen Belange kdnnen den Vorhaben im Sat-
zungsgebiet weiterhin entgegengehalten werden.

Die Satzung begrindet also kein Baurecht. Angestrebte Vorhaben unterliegen im Ein-
zelfall den Baugenehmigungspflichten nach BauGB und S&chsBO.

4 Satzungsgebiet
4.1 Lage

Die sGchsische Gemeinde Neukirchen / PleiBe mit den Ortsteilen Dankritz, Lauterbach
und Neukirchen / PleiBe liegt im westlichen Bereich des Landkreises Zwickau, der zur
Region Chemnitz im Freistaat Sachsen gehdrt. Neukirchen / PleiBe ist Uber die S 294, S
289, S 290 in das Uberdrtliche Verkehrsnetz eingebunden. Das Oberzentrum Zwickau ist
rund 11 km &stlich gelegen, die Mittelzentren Crimmitschau und Werdau jeweils circa
3 km und 6 km entfernt. Die Bundesautobahn BAB 4 ist an den Anschlussstellen
Schmdlin (Uber § 290) rund 9 km nordwestlich bzw. Anschlussstelle Meerane (Uber
K?372) 10 km norddstlich erreichbar. DarUber hinaus ist die Stadt Uber Staats- und Kreis-
straBen mit dem Umland verbunden. Neukirchen / PleiBe ist an das Uberregionale Ei-
senbahnnetz angebunden. Uber die S-Bahnverbindung Zwickau - Leipzig - Halle
(Saale) besteht Anschluss an die Sachsen-Franken-Magistrale Hof — Plauen — Zwickau
- Chemnitz - Dresden. Von Zwickau aus bestehen Uber die Erzgebirgsbahn und die
Vogtlandbahn Verbindungen ins Erzgebirge. Uber S-Bahn- und Buslinien bestehen An-
schlUsse in die umliegenden Stadte und Gemeinden.

Nachbarkommunen sind von Norden beginnend im Uhrzeigersinn: Stadt Crimmit-
schau, Stadt Zwickau, Stadt Werdau und Gemeinde Langenbernsdorf.
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Abbildung 1: Lage des Satzungsgebietes (Quelle Kartengrundlage: openstreetmap.org [15.11.2023])
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Der Ortsteil Neukirchen / PleiBe gliedert sich in die Gemarkungen Culten, Kleinhessen,
Neukirchen und Schweinsburg. Das Satzungsgebiet befindet sich im Nordwesten von
Schweinsburg, direkt an der Grenze zu Crimmitschau, westlich der Mannichswalder
StraBe (K 9372). Das Satzungsgebiet befindet sich in siedlungsstrukturell eigenstandiger
Lage und umfasst eine FiGche von 7.846 m2.

Das Satzungsgebiet umfasst vollsténdig die FlurstUcke der Gemarkung Schweinsburg
mit den Nummern 159/1, 159/2, 158/1, 158/2 und 158/3.

OPNV-Anbindungen existieren circa 600 m stdlich des Satzungsgebietes am Sied-
lungskérper von Neukirchen / PleiBe durch die Haltestelle ,,Bahnhof Schweinsburg-Cul-
ten*, welche durch die S-Bahn-Linie S5 und die Buslinie 160 angefahren wird.

In circa 50 m Entfernung befindet sich sudlich der Spaniertalgraben.

4.2 Naturraum

Das Satzungsgebiet liegt nach dem Landesentwicklungsplan - Karte 6 in der sog. Land-
schaftseinheit ,,Erzgebirgsbecken”. Imin Aufstellung befindlichen Regionalplan Region
Chemnitzin Karte 7 — ,Landschaftsgliederung” liegt die Gemeinde Neukirchen / Pleie
ebenfalls in der sog. Landschaftseinheit der Kulturlandschaft ,,Erzgebirgsbecken®.

4.3 Baugrund

Das Satzungsgebiet gehort nicht zu den Gebieten mit unterirdischen Hohlrdumen ge-
mas SéchsHohlr'vVO. Grubenbaue unter Bergaufsicht tangieren das Satzungsgebiet
nicht.

Sollten Spuren bisher unbekannten alten Bergbaus angetroffen werden, so ist geman
§ 5 Sachsische Hohlraumverordnung das Séchsische Oberbergamt davon in Kenntnis
ZU sefzen.

5 Anlass und Ziel der Satzung

Mit der Aufstellung der AuBenbereichssatzung wird eine abschlieBende, stddtebaulich
geordnete Nutzung im Satzungsgebiet an der Mannichswalder StraBe angestrebt. Bei
dem Satzungsgebiet handelt es sich um einen bebauten Bereich im AuBBenbereich,
der nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist und in dem eine Wohnbebauung
von einigem Gewicht im Sinne des § 35 Abs. 6 BauGB vorhanden ist.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen bebauten Bereich im AuBenbereich mit
4 Hauptgebduden (Einfamilienhduser, teilweise mit zugeordneten Nebengebduden).

Der Gesetzgeber macht keine konkreten Festlegungen zu Mindestanforderungen an
eine ,Wohnbebauung von einigem Gewicht*.

Die vorhandene Bebauung erfullt nicht die Voraussetzungen fir einen im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil. Innerhalb des Satzungsgebietes besteht die Absicht, die Zu-
lassigkeitsvoraussetzungen zu schaffen, um einzelnen konkreten Bauabsichten der
ortsansdssigen Bevolkerung innerhalb dieses bebauten Bereiches Rechnung tragen zu
kdnnen. FUr das bereits bebaute Plangebiet, welches vollsténdig in den Geltungsbe-
reich der Satzung einbezogen wird, erfolgt damit gleichzeitig die Festlegung der ab-
schlieBenden stddtebaulichen Lésung. Mit der stddtebaulichen Ordnung ist die Lega-
lisierung vorhandener Bebauung, die Wohnzwecken oder kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen soll, verbunden. DarUber hinausgehende, bauliche Ent-
wicklungen sind seitens der plangebenden Kommune in diesem Bereich zukUnftig we-
der beabsichtigt noch waren sie zuldssig. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist der Aus-
formung des Geltungsbereiches nach nicht vorgesehen und nicht moglich.
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6 Ubergeordnete Planungen und Restriktionen
6.1 Raumordnung

Es besteht eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB).
Nach § 4 Abs. 1 ROG sind Ziele der Raumordnung (§ 3 Abs. 1 Nr. 2) zu beachten sowie
Grundsatze der Raumordnung (§ 3 Abs. T Nr. 3) und sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung (§ 3 Abs. 1 Nr. 3) zu berUcksichtigen. Sonstige Erfordernisse der Raumordnung
sind u.a. in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung. Damit ergeben sich die
Erfordernisse der Raumordnung fur das Plangebiet aus folgenden Raumordnungspld-
nen:

e Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (im Folgenden LEP)

¢ In Aufstellung befindlicher Regionalplan Region Chemnitz — Satzungsbeschluss
(im Folgenden RP-S RC)

e Regionalplan Sudwestsachsen 2008 (im Folgenden RP SWS)

Die Regionalplane konkretisieren die Ziele und Grundsatze des LEP. Ausgewertet wur-
den insbesondere die kartographischen Darstellungen der Regionalplé&ne sowie die
zugehorigen Ziele, Grundsatze und sonstigen relevanten textlichen Darstellungen. Eine
Ubersicht Uber die Auswertung der Karten des RP-S RC und des RP SWS befindet sich
in Tabelle 1. In der Folge (Tabelle 2) sollen die fUr die Satzung relevanten Ziele und
Grundsdatze dargestellt und der Zusammenhang mit der AuBenbereichssatzung herge-
stellt werden.

Tabelle 1: Regionalplanerische Kartenwerke

Gesamtifortschreibung des Regionalplanes Sidwestsachsen 2008
Regionalplan Region Chemnitz - Satzungsbeschluss

Karte 1 - Raumnutzung
Siedlungsstruktur

o o o @ Regionaler Grinzug
0., (Kap. 1.6)

Freiraumstruktur

Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft
(Kap. 2.3.1)
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Karte 1 — Raumnutzung

Siedlungsstruktur

Regionaler Grinzug
(Kap. 1.5)

D

ie

Karte 5 — Bereiche mit besonderer Nutzung

L

SN

Boden/Landwirtschaft

Schwerpunktgebiete
Erosionsschutz
(Kap. 2.1.5)

Wass

er

Bereiche mit besonderen
Anforderungen an den
Grundwasserschutz
(Kap. 2.2.1)

Klima/Luft

Kaltluftentstehungsgebiet
(Kap. 2.1.6)

Karte 5 - Rdume mit besonderem Handlungsbedarf — keine regionalplanerische Darstellung

itschau

Karte 6 — Sanierungsbedurftige Bereiche der Landschaft

v e +
v
PR
)
. ®
o . ¢
oife AN I
v
\ Ui AT
P

Boden

Regionale Schwerpunki-
gebiete der
Altlastenbehandlung
(Kap. 2.1.5)

Karte 7 - Tierhaltungsstandorte — keine regionalplanerische Darstellung

Karte 7 - Landschaftsgliederung: Erzgebirgsbecken

Kart 8 - Bergbauumgang — keine regionalplanerische Darstellung
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Karte 8 — Kulturlandschaftsschutz
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Fpericr-

Jani

Kulturlandsch

aftsschutz

Historische
Kulturlandschaften
besonderer Eigenart
(Kap.2.1.2, G 2.1.2.1)

Ku 19: Kulturlandschaft von Bla

nkenhain bis Schweinsburg

Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen
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Grundwasser

Bereiche mit besonderen
Anforderungen an den
Grundwasserschutz (Kap.
2.2.1,712.2.1.4)

r=9

e N WP e 2
ggz’f : \;-I':L g f . . éf’;?aﬁ_ \E\\\':‘,
» Karte 10 — Besondere Bodenfunktionen

% " / 7 2 Gebiete mit Béden besonderer Funktionalitct

A vy S B&den mit hoher
T, 3 A <
-é,S.W@lEF s N Klimaschutzfunktion
IREIMSDORE (Kap. 2.1.5)

7

Bodden mit besonderer
Filter- und Pufferfunktion
(Kap. 2.1.5)

Karte 11 - Sanierungsbediiftige Bereiche der Landschaft

MaBnahmen Naturschutz

Kulturlandschaft, Landschaftsbild, Landschaftserleben und

und Landschaftspflege

Regionale
Schwerpunktgebiete fur
Strukturanreicherung (Kap.
2.1.2, Kap. 2.1.4, G 2.1.2.6,

72.1.4.3)

Grundwasser und obe

rirdische Gewdsser

O\

Regionale Schwerpunkte
der Grundwassersanierung

(Kap. 2.2.1,72.2.1.1)
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Karte 12 — Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung

Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung

e~y

"*'\‘f-’jr"}—i‘bbl'

Offenlandlebensréume/
Brut und Rast
(Kap.2.1.3,221.3.7, G
2.1.3.8)

Karte 13 Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Fledermduse

Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Fledermdause

Sehrrelevante und
relevante
Multifunktionsréume
(Kap. 2.1.3, G 2.1.3.9)

Sehr relevante RGume
(Kap. 2.1.3, G 2.1.3.9)

relevante RGume
(Kap.2.1.3, G 2.1.3.9)

Karte 14 - Siedlungsklima

Klima

' ( terw,:"

Kaltluftentstehungsgebiet
(Kap.2.1.6,22.1.6.1)

Darstellung

Tabelle 2: Bezug raumordnerischer Erfordernisse zur Satzung.

Erfordernisse und Darstellungen

Bezug zur Satzung

Raumnutzung — Karte 1 RP SWS, RP-S RC

Das Satzungsgebiet liegt nach RP SWS (Kap. 1.6) und
RP-S RC (Kap. 1.5) innerhalb eines Regionalen Grin-
Zugs.

Kap. 1.6 RP SWS: Die landesweiten Ziele zu regionalen
Grinzugen und Grunzdsuren sind im LEP 2003 unter Z
2.6.3und Z 5.1.9 festgesetzt.

Z 2.6.3 LEP 2003: Sowohl die regionalen als auch die
Uberregionalen Achsen sind durch die Ausweisung
von regionalen Grinzigen und Grinzdsuren zu glie-
dern, das Entstehen von Bandsiedlungen ist zu ver-
meiden und zusammenhd&ngende siedlungsnahe
Freirdume sind zu sichern.

Regionaler Grinzug:

Die AuBenbereichssatzung stellt
keine raumbedeutsame Nutzung
dar, sodass sie dem regionalen
GrUnzug nicht entgegensteht.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft:

Es handelt sich um bereits beste-
hende Bebauung von gewissen
Gewicht. Negative Auswirkungen
auf die Ausweisung als Vorbehalts-
gebiet sind bei einer Anzahl von 4
Gebduden nicht zu erwarten.
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Z 5.1.9 LEP 2003: In den Regionalpldnen ist durch Aus-
weisung von Grinzésuren und regionalen Grinzigen
einer Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken.

Kap. 1.5 RP-S RC: Die landesweiten Ziele zu Regiona-
len GrinzUgen und Grinzdsuren sind im LEP 2013 un-
ter Kap. 1.5 ,,Verbindungs- und Entwicklungsachsen*
unter Z 1.5.4 und unter Kapitel 2.2.1 ,,Siedlungswesen*
inZ2.2.1.8 festgelegt.

Z 1.5.4 LEP 2013: Die Verbindungs- und Entwicklungs-
achsen sind durch die Festlegung von regionalen
Grinzigen und Grunzdsuren zu gliedern und zusam-
menhdngende siedlungsnahe Freirume sind zu si-
chem.

Z 2.2.1.8 LEP 2013: In den Regionalpldnen sind sied-
lungsnahe, zusammenhdngende Bereiche des Frei-
raumes mit unterschiedlichen &kologischen Funktio-
nen oder naturnahen Erholungsméglichkeiten als Re-
gionale Grunzuge festzulegen.

Zur Verhinderung des Zusammenwachsens dicht bei-
einander liegender Siedlungsgebiete, insbesondere
im Zuge von Achsen, sind Grinzd&suren festzulegen.
Regionale Grinzige und Grinzdsuren sind von Be-
bauung im Sinne einer Besiedlung und von anderen
funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten.

G 1.5.1 LEP 2013: In den Uberregional bedeutsamen
Verbindungs- und Entwicklungsachsen soll unter Be-
ricksichtigung des Leistungsaustausches zwischen
den Meftropolregionen und den Oberzentren Euro-
pas, Deutschlands und Sachsens die Verkehrsinfra-
struktur verkehrstragerubergreifend erhalten und wei-
ter ausgebaut werden.

Nach RP SWS liegt das Satzungsgebiet teilweise in ei-
nem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (Kap. 2.3.1).

G 2.3.1.1 LEP 2003: In den Uberregional bedeutsamen
Verbindungs- und Entwicklungsachsen soll unter Be-
rGcksichtigung des Leistungsaustausches zwischen
den Meftropolregionen und den Oberzentren Euro-
pas, Deutschlands und Sachsens die Verkehrsinfra-
struktur verkehrstragerubergreifend erhalten und wei-
ter ausgebaut werden.

Bereiche mit besonderer Nutzung — Karte 5 RP SWS,
Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungs-
anforderungen — Karte 9 RP-S RC

Laut RP SWS befindet sich das Satzungsgebiet in ei-
nem Schwerpunktgebiet Erosionsschutz (Kap. 2.1.5).

G 2.1.5.3 RP SWS: Bodenverbrauchende Nutzungen
sind auf das nufzungsbedingt erforderliche Mal zu
begrenzen und durch den Plantrdger nachvollzieh-
bar zu begrinden. Durch MaBnahmen wie

- Fldchensparende Bauweisen

Schwerpunktgebiet Erosionsschutz:
Das Satzungsgebiet wird bereits seit
vielen Jahren baulich genutzt und
umfasst Anpflanzungen, welche ei-
ner méglichen Erosion entgegen-
wirken. Festsetzungen zum Erosions-
schutz sind daher entbehrlich.

Gebiet mit besonderen Anforde-

rungen an Grundwasserschutz:

Infolge einer erleichterten Bebau-
ung der FI&dchen im Satzungsgebiet
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- RUckbau nicht mehr erforderlicher Flidchen-
versiegelungen
- Verwendung wasserdurchléssiger Materialien
Ist eine Minimierung des Versiegelungsgrades anzu-
streben.

Z 2.1.5.5 RP SWS: In den ausgewiesenen Schwer-
punktgebieten Erosionsschutz ist darauf hinzuwirken,
dass durch deine standortgerechte Bodennutzung,
erosionsmindernde Schlaggestaltung und die Anrei-
cherung mit gliedernden Flurelementen die Erosions-
gefdhrdung vermindert wird und damit Bodenan-
tréige vermieden werden. Durch die fachlichen Pla-
nungen der Land- und Forstwirtschaft sind fUr diese
Gebiete erforderliche ErosionsschutzmaBnahmen fl&-
chenbezogen zu konkretisieren.

Laut RP SWS und RP-S RC befindet sich das Safzungs-
gebiet in einem Gebiet mit besonderen Anforderun-
gen an den Grundwasserschutz (Kap. 2.2.1 RP SWS,
Kap. 2.2.1,Z2.2.1.4 RP-S RC).

G 2.2.1.1 RP SWS: Der Schutz des Grundwassers sowie
die Sicherung und Verbesserung der Grundwasser-
neubildung sind zu gewdbhrleisten. Die Versickerung
von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser soll vor Ort erfolgen.

Z2.2.1.2 RP SWS: In den Bereichen mit besonderen
Anforderungen an den Grundwasserschutz soll die
durch Stoffeintrdge bedingte Beeintrdchtigung des
Grundwassers verringert werden.

Z2.2.1.4 RP-S RC: In den Bereichen mit besonderen
Anforderungen an den Grundwasserschutz soll die
durch Stoffeintrége bedingte Beeintréchtigung des
Grundwassers verringert werden.

Der Empfindlichkeit der Grundwasservorkommen ge-
genUber Schadstoffeintrdgen sowie der Beeintrachti-
gung der Grundwasservorkommen, insbesondere der
Grundwasserneubildung, durch die Folgen des Klima-
wandels ist durch angepasste Bewirtschaftungsfor-
men und Nutzungen Rechnung zu tragen.

Laut RP SWS befindet sich das Satzungsgebiet in ei-
nem Kaltluftentstehungsgebiet (Kap. 2.1.6).

Z 2.1.6.1 RP SWS: Die siedlungsrelevanten Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete und die siedlungsrelevan-
ten Frisch- und Kaltluftbahnen sollen so gesichert
werden, dass sie ihre klimadkologische Ausgleichs-
funktion erfGllen kbnnen. MaBnahmen, die die Entste-
hung und den Abfluss von Frisch- und Kaltluft verhin-
dern, sollen vermieden werden.

sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen auf den Grundwasserzu-
stand zu erwarten. Des Weiteren
wurden Festsetzungen getroffen,
um den Grundwasserschutz zu ge-
wdhrleisten.

Kaltluftentstehungsgebiet:

Die geringe Anzahl der Gebdude,
sowie die lockere Bebauungsstruk-
tur erzeugen keine erheblichen Be-
einfrdchtigungen auf das Kaltluf-
tentstehungsgebiet.
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SanierungsbedUurftige Bereiche der Landschaft —
Karte 6 RP SWS, Karte 11 RP-S RC

Das Satzungsgebiet befindet sich nach RP SWS in ei-
nem regionalen Schwerpunkigebiet der Altlastenbe-
handlung (Kap. 2.1.5).

Z 2.1.5.7 RP SWS: Die Alflastenstandorte in den regio-
nalen Schwerpunktgebieten der Altlastenbehand-
lung sind prioritdr zu sanieren.

Das Satzungsgebiet befindet sich nach RP-S RC in ei-
nem regionalen Schwerpunkigebiet fir Strukturanrei-
cherung (Kap. 2.1.2, Kap. 2.1.4, G2.1.2.6,72.1.4.3).

G 2.1.2.6 RP-S RC: Regionaltypische und standortge-
rechte Geholzpflanzungen entlang von Straen, We-
gen, Gewdassern sowie als Flurelemente in der offe-
nen Landschaft sollen insbesondere in den in der
Karte 11 ,SanierungsbedUrftige Bereiche der Lanad-
schaft" als Regionale Schwerpunkigebiete fUr Struk-
turanreicherung festgelegten groBréumig sehr struk-
turarmen Gebieten mit besonderer Vordringlichkeit
erfolgen.

Z 2.1.4.3 RP-S RC: In den Regionalen Schwerpunktge-
bieten fUr Strukturanreicherung soll der Bestand an
Flurgehdlzen, wie Baumreihen, Alleen, Hecken, Einzel-
gehdlzen, Feldholzinseln und Streuobstwiesen sowie
weiteren dkologisch relevanten Kleinstrukturen (z. B.
Sdume) enflang von Wegen, StraBen, Gewdssern,
Reliefstrukturen und Nutzungs-grenzen unter Beruck-
sichtigung von Biotopverbundgesichtspunkten er-
héht werden.

Das Satzungsgebiet befindet sich nach RP-S RC in ei-
nem regionalen Schwerpunktgebiet der Grundwass-
ersanierung (Kap. 2.2.1,Z2.2.1.1).

Z2.2.1.1 RP-S RC: In den Regionalen Schwerpunkten
der Grundwassersanierung sind MaBnahmen zur Er-
reichung der Qualitdtsziele der EU-WRRL umzusetzen.

Schwerpunktgebiet Altlastenbe-
handlung

Die AuBenbereichssatzung trifft
keine Regelungen zur Alflastenbe-
handlung. Sollte es bei etwaigen
Bodenarbeiten zu Konflikten mit Ali-
lasten kommen, sind entspre-
chende MaBnahmen zu ergreifen.

Strukturanreicherung

Die AuBenbereichssatzung stellt le-
diglich Gebd&udebestand mit ge-
wissen Gewicht im AuBenbereich
dar. Strukturanreicherungen sind
nicht Inhalt einer AuBenbereichs-
satzung.

Schwerpunktgebiet Grundwasser-
sanierung

Infolge einer erleichterten Bebau-
ung der Fi&dchen im Satzungsgebiet
sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen auf den Grundwasserzu-
stand zu erwarten. Des Weiteren
wurden Festsetzungen getroffen,
um den Grundwasserschutz zu ge-
wdhrleisten. Eine AuBenbereichs-
safzung hat jedoch nicht die Rege-
lungstiefe wie bspw. ein Bebau-
ungsplan, sodass keine Festsetzun-
gen zu Grundwassersanierungen
getroffen werden kénnen.

Kulturlandschaftsschutz — Karte 8 RP-S RC

Das Satzungsgebiet liegt laut RP-S RC in einer histori-
schen Kulturlandschaft besonderer Eigenart (Kap.
2.1.2,G2.1.2.1).

G 2.1.2.1 RP-S RC: Die Landschaften der Region
sollen in ihrer naturraumtypischen Struktur mit ihren
charakteristischen Nutzungsformen und -strukfuren
sowie ihren spezifischen Orts- und Landschaftsbildern
erhalten werden. lhre Identitdt und Verschieden-
arfigkeit sollen bewahrt, die landschaftliche
Attraktivitat insgesamt weiter erhdht werden.
Schwerpunkte liegen hierbei in den in der Karte 8
»Kulturlandschaftsschutz" festge-legten Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten Kulturlandschaftsschutz sowie in
den sied-lungsnahen Freirbumen.

Die Aufstellung der AuBenbereichs-
satzung steht der naturraumtypi-
schen Struktur sowie dem Orts- und
Landschaftsbild in keiner Weise ent-
gegen. Der Erhalt besonderer Pra-
gungen des Orts- und Landschafts-
bildes muss im Rahmen von Bauge-
nehmigungsverfahren beachtet
werden.
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Besondere Bodenfunktionen — Karte 10 RP-S RC

Das Satzungsgebiet befindet sich laut RP-S RC in ei-
nem Gebiet mit Béden mit hoher Klimaschutzfunktion
(Kap. 2.1.5).

Das Satzungsgebiet befindet sich laut RP-S RC in ei-
nem Gebiet mit Béden mit besonderer Filter- und Puf-
ferfunktion (Kap. 2.1.5).

G 2.1.5.1 RP-S RC: Durch die bevorzugte Inanspruch-
nahme baulich bereits vorbelasteter Béden, durch
eine fldchensparende Bauweise, durch die Vermei-
dung Uberdimensionierter versiegelter Freifléichen,
durch den Rickbau un- oder untergenutzter versie-
gelter Bereiche und durch einen hohen Grunflachen-
anteil baulicher Freifldchen soll der Versiegelungs-
grad minimiert werden.

Unvermeidbare Fidchenbefestigungen sollen unter
Beachtung baulicher Erfordernisse in moglichst weit-
gehend wasserdurchléssiger Bauweise erfolgen (FuB-
und Radwege, Park- und Hoffldchen usw.), soweit
dem keine Wasserschutzbelange entgegenstehen.
Durch Versiegelung anfallendes nicht verunreinigtes
Niederschlags-wasser soll vorzugsweise vor Ort zur
Versickerung gelangen kénnen.

Die geringe Anzahl der Gebdude,
sowie die lockere Bebauungsstruk-
tur erzeugen keine erheblichen Be-
eintr&chtigungen auf die Klima-
schutzfunktion der Boden.

Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung —
Karte 12 RP-S RC

Das Satzungsgebiet befindet sich nach RP-S RC in ei-
nem Gebiet der Offenlandlebensraume/Brut und
Rast (Kap. 2.1.3,72.1.3.7, G 2.1.3.8) und nach Anlage
2 RP SWS in einem Gebiet fUr Rastplatze, Sammel-
pl&tze und Zugbahnen Uberregional bedeutsamer
Vogelarten (Gansezug, Kranichzug).

Z 2.1.3.7 RP-S RC: Die in der Karte 12 festgelegten
ZLugkorridore sowie Rast- und Sammelplatze groBréu-
mig ziehender Vogelarten sollen in ihrer Funktionsf&-
higkeit erhalten werden.

G 2.1.3.8 RP-S RC: Innerhalb der in der Karte 12 fest-
gelegten Gebiete mit besonderer avifaunistischer
Bedeutung ist bei raumbedeutsamen Vorhaben und
Nutzungs@nderungen die jeweilige Funktion als Le-
bensraum fur Vogel zu bericksichtigen.

Es handelt sich bei einer AuBenbe-
reichssatzung um eine Feststellung
der vorhandenen Bebauung. Die
Kubatur und die Anzahl der Ge-
bdude fUhren zu keinen Beein-
frachtigungen der Gebiete mit be-
sonderer avifaunistischer Bedeu-
fung.

Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Fledermduse
- Karte 13 RP-S RC

Das Satzungsgebiet befindet sich laut RP-S RC inner-
halb sehr relevanter und relevanter Multifunktions-
rdume (Kap. 2.1.3, G 2.1.3.9) und laut Anlage 3 RP
SWS im Aktionsbereich von Arten mit mittlerem bis ho-
hem Gefdhrdungspotenzial.

G 2.1.3.9 RP-S RC: Die in der Karte 13 festgelegten
Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Fledermdause
sollen in ihrer Funktionsf&higkeit als Lebensraum for
Fledermd&use erhalten werden.

Grundsatzlich sind keine negativen
Auswirkungen auf Fledermduse zu
erwarten. Die allgemeinen Vorga-
ben aus dem Arten- und Natur-
schutz gelten auch im Satzungsge-
biet.
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Siedlungsklima — Karte 14 RP-S RC Durch die Satzung ist nur eine ge-
ringfGgige Verdichtung der vorhan-
Das Satzungsgebiet liegt nach RP-S RC in einem Kalt- | denen Wohnbebauung moglich.
luftentstehungsgebiet (Kap. 2.1.6, 7 2.1.6.1). Folglich sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das vorhandene
Z 2.1.6.1 RP-S RC: Siedlungsrelevante Frisch- und Kalt- | Kaltluftentstehungsgebiet zu erwar-
luftentstehungsgebiete und siedlungsrelevante fen.
Frisch- und Kalfluftoahnen sollen so gesichert wer-
den, dass sie ihre klimaodkologische Ausgleichsfunk-
tion erfUllen kdnnen. MaBnahmen, die die Entste-
hung und den Abfluss von Frisch- und Kaltluft verhin-
dern, sollen vermieden werden.
Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung stehen der Aufstellung der AuBenbe-
reichssatzung nicht entgegen. Die Ziele der Raumordnung sind in den nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

6.2 Flachennutizungsplanung

Der Fi&chennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Neukirchen / PleiBe liegt mit Wirksam-
keit vom 15.11.2022 vor. Der Aufstellung der AuBenbereichssatzung steht keine Auswei-
sung von Flachen fUr die Landwirtschaft oder fur den Wald entgegen. Im Norden des
Satzungsgebietes ist das Symbol fUr Altstandorte dargestellt.

6.3 Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz

Sudlich des Satzungsgebietes liegt um den Spaniertalgraben das Vorbehaltsgebiet Ar-
ten- und Biotopschutz.

6.4 Bodenschutz und Altlasten

GemaB § 1 BBodSchG sind nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen und insbesondere Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
natUrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte soweit wie moglich vermieden werden.

Deshalb sind insbesondere folgende Ziele des Bodenschutzes zu berUcksichtigen. Be-
eintréchtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie moglich zu vermeiden. Bei
dauerhaft nicht mehr genutzten Fidchen, deren Versiegelung im Widerspruch zu pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen steht, ist der Boden in seiner LeistungsfGhigkeit im
Sinne des § 1 BBodSchG soweit wie mdglich und zumutbar zu erhalten oder nach §
5 BBodSchG wiederherzustellen (Entsiegelung).

Im Plangebiet befindet sich laut Untere Abfall-, Altlasten und Bodenschutzbehdrde des
Landratsamtes Zwickau eine Altlastenverdachtsfladche. Es handelt sich um die Altab-
lagerung ,,Dep. Culten (Langenreinsdorfer Str.)" mit der Altlastenkennziffer 93100225
auf dem FlurstUck 159/1 der Gemarkung Schweinsburg, bei der Gefédhrdungspotential
fUr die Schutzguter Boden und Grundwasser ermittelt wurde. Demnach sollen im Zeit-
raum von ca. 1930 bis 1939 rund 7.500 m® Abfdlle, bestehend aus Aschen und Schlo-
cke sowie Hausmull und untergeordnet Bauschutt und Erdaushub zur Ablagerung ge-
kommen sein. Es liegen zudem Hinweise vor, dass auch nach 1945 noch geringfigige
Ablagerungen erfolgten. Industrielle Abfalle sollen nicht abgelagert worden sein. Die
Ablagerung erfolgte in einem kleinen Taleinschnitt, der nach SUden hin und in Richtung
der vorhandenen Wohnbebauung abfdllt. Die Ablagerungsfldche wird mit ca. 110 x
35 m und die Ablagerungsmdachtigkeit mit 1,5 - 3,5 m abgeschdatzt. Die FlGche ist mit
einer ca. 0,4 m machtigen Oberbodenschicht abgedeckt. Im Falle des Auffindens von
umweltgefdhrdeten Stoffen ist das zust&ndige Umweltamt des Landratsamtes Zwickau
unverzuglich in Kenntnis zu setzen.
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Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen. Stellpldtze und Zu-
fahrten sind deshalb in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen. Mutterboden ist ge-
mank §202 BauGB separat zu gewinnen und funktionsgerecht zu verwerten.

Bei geplanter Versickerung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone ist sicherzu-
stellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen, Bodenerosion und Be-
eintréchtigungen Dritter sind auszuschlieBen.

Anfallendes Bodenmaterial ist vorrangig im Baubereich wiederzuverwerten. Schadli-
che Bodenverdnderungen des Untergrundes und des Erdaushubs sind gemal
BBodSchG und S&chsABG zu vermeiden.

6.5 Natirliche Radioaktivitat

Das Plangebiet befindet sich laut Landesamt fr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG) in keiner radioaktiven Verdachtsfldche und gegenwadartig liegen auch keine
Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor. Des Weiteren
liegt das Areal auBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes, aber laut LIULG
in einer geologischen Einheit, in der die zu erwartende durchschnittliche Radonaktivi-
tatskonzentration in der Bodenluft als auffallig charakterisiert ist. Dabei lassen sich je-
doch keine RUckschlUsse auf konkrete FlurstGcke ziehen, da die Radonkonzentration
innerhalb der gleichen geologischen Einheit starken Schwankungen unterliegen kann.
Es handelt sich bei dieser Einsch&tzung somit nur um eine Prognose fur ein bestimmtes
Gebiet, die als Entscheidungshilfe zu verstehen ist.

Weiterhin gelten die Anforderungen an den Radonschutz. Das Strahlenschutzgesetz
und die Strahlenschutzverordnung regeln die Anforderungen zum Schutz vor Radon,
mit einem festgelegten Referenzwert von 300 Bg/m? fUr die Radon-222-Aktivitatskon-
zentration in der Luft. Es ist wichtig, geeignete MaBnahmen zu ergreifen, um den Zutritt
von Radon aus dem Baugrund zu verhindern. Besondere Anforderungen gelten fur
Radonvorsorgegebiete, in denen der Referenzwert Uberschritten wird. Weitere Infor-
mationen sind auf www.radon.sachsen.de verfigbar. Beim Neubau von Gebduden
in auffalligen geologischen Einheiten wird empfohlen, zusatziche MaBnahmen zum
Radonschutz zu planen und durchzufGhren. In der Broschire ,,RadonschutzmaBnah-
men - Planungshilfe fUr Neu- und Bestandsbauten' (https://publikationen.sach-
sen.de/bdb/artikel/26126) sind die Moglichkeiten zum Radonschutz praxisnah erldu-
tert.

6.6 Geologie

Geologie / Baugrund

Laut LTULG stehen im Plangebiet unter geringmdachtigen Bodenbildungen und im be-
bauten Gebiet zu erwartenden Auffillungen vor allem im westlichen Bereich Schluffe,
Sande und Kiese der kleineren Bache als Bildungen kleiner Taler an. Diese werden von
braunroten Konglomeraten, dolomitischen und z.T. gerdllfGhrenden Sandsteinen sowie
z.T. Schiuffsteinen der permischen Roten Folge unterlagert. Im &stlichen Bereich des
Plangebietes kdnnen diese Festgesteine sowie deren Verwitterungs- und Zersatzbil-
dungen oberfldchennah auftreten. Dem Festgesteinszersatz sind Lockergesteinseigen-
schaften zuzuordnen.

Das Plangebiet ist bereits von einer Bebauung geprdgt. FUr zukUnftige Bauvorhaben
empfiehlt das LfULG im Vorfeld die DurchfUhrung von orts- und vorhabenskonkreten
Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020. Der geotechnische Bericht
dazu sollte u. a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhdlinissen
sowie die Ausweisung von Homogenbereichen (einschlieBlich Eigenschaften und
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Kennwerten) hinsichtlich der gewdahlten Bauverfahrensweisen (z. B. Erdarbeiten) ent-
halten. Zudem sollten die geplanten MaBnahmen nach DIN EN 1997 einer geotechni-
schen Kategorie zugeordnet werden, die den notwendigen Umfang an Erkundungs-
maBnahmen und an zu erbringenden Nachweisen eingrenzt. Falls sich bautechnische
Vorgaben dndern oder auch die angetroffenen geologischen Verhdltnisse von den
erkundeten abweichen, sollte eine Uberprifung und ggf. Anpassung der jeweiligen
Baugrunduntersuchung erfolgen.

Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) so-
wie die dazu gehdrigen Nachweisdaten sind spdtestens zwei Wochen vor Beginn dem
LIULG als zustdndige Behdrde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spdatestens drei
Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewon-
nenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu
Ubermitteln. Wenn seitens des LTULG Bewertungsdaten (Einsch&tzungen, Schlussfolge-
rungen, Gutachten) angefordert wurden, sind diese spdtestens sechs Monate nach
dem Abschluss der geologischen Untersuchung an die zustdndige Behorde in Sachsen
(LFULG) zu Ubermitteln (§ 2, 10 GeolDG).

6.7 Weitere Umweltbelange

Die Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung gemdaB UVPG oder
SachsUVPG ist durch die AuBenbereichssatzung prinzipiell nicht begrindet. Es beste-
hen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der SchutzgUter nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB.

Lugriffsverbote nach § 44 BNatSchG gelten im besiedelten und unbesiedelten Bereich.
Im Rahmen konkreter einzelner Bauvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange
grundsatzlich zu berGcksichtigen. Im Rahmen der Bauantrége sind diese vorhaben-
konkret zu prufen und im Bedarfsfall konkrete Festsetzungen zu treffen bzw. Auflagen
zu erteilen. Dabei ist insbesondere die Lage des Satzungsgebietes innerhalb der Ge-
biete mit besonderer Bedeutung fur den Fledermausschutz (vgl. Abschnitt 6.1) zu be-
achten.

6.8 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches der Au-
Benbereichssatzung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar Gber dessen Zulds-
sigkeit innerhalb des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens durch die zustan-
dige Behdrde entschieden wird.

7 ErschlieBung

Die Sicherung der ErschlieBung einschlieBlich der Anforderungen des Brand- und Kao-
tastrophenschutzes ist jeweils durch den Antragsteller im Bauantrag nachzuweisen.

7.1 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Satzungsgebietes erfolgt Uber die KreisstraBe 9372 (Man-
nichswalder StraBe).

7.2 Trinkwasser

Das Plangebiet ist laut der Wasserwerke Zwickau GmbH trinkwasserseitig erschlossen.
Alle vier GrundstUcke haben ein Vertragsverhdlinis. Es steht ein Versorgungsdruck von
ca. 3,5 bar an.
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7.3 Brandschutz und Loschwasser

Derzeitig kdnnen 48 m3/h Léschwasser fur die Dauer von 2 Stunden aus dem offentli-
chen Versorgungsnetz zur VerfGgung gestellt werden. Der zu nutzende Hydrant befin-
det sich im Kreuzungsbereich Mannichswalder StraBe/Ecke Am Tannersberg auf der
Versorgungsleitung DN 300 GG.

Uber die StraBenanbindung an die Mannichswalder StraBe ist die Zufahrt fir Feuer-
wehr- und Rettungsdienstfahrzeuge zum Satzungsgebiet gewdhrleistet.

7.4 Abwasser

Abwasserseitig besteht laut der Wasserwerke Zwickau GmbH keine Anschlussméglich-
keit an eine &ffentliche Abwasserkanalisation.

Schmutzwasser

Es handelt sich um vier Bestandsgebdude, die Uber eine ordnungsgemdalBe Abwasser-
entsorgung verfugen und dezentral entwdssern. Laut der Unteren Wasserbehdrde des
Landratsamtes Zwickau bestehen fur die FlurstGcke 158/2 und 159/2 guUltige Wasser-
rechte zur Versickerung von vorgereinigtem Abwasser ins Grundwasser. Das FlurstGck
158/1 hat ein gultiges Wasserrecht zur Einleitung in den Spaniertalgraben und Flurstick
158/3 verfugt Uber eine dichte, abgenommene abflusslose Grube, welche regelmdaBig
durch die Wasserwerke Zwickau GmbH entleert wird.

Sollten weitere vollbiologische Kleinkl&ranlagen errichtet werden, so ist ein Antrag auf
Erlaubnis zur Einleitung von vorgereinigtem Abwasser in ein Oberfldchengewdsser bzw.
ins Grundwasser (Versickerung) rechtzeitig bei der unteren Wasserbehdrde des Land-
kreises Zwickau zu stellen.

Niederschlagswasser

Laut der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes Zwickau kann die Niederschlags-
wasserentsorgung fur die vorhandene Bebauung als gesichert angesehen werden, da
es sich um bereits bebaute Grundsticke mit hinreichender GréBe handelt, um das
anfallende Niederschlagswasser breitfldchig Uber die bewachsene Bodenzone zu ver-
sickern.

7.5 Elektrizitat

Die Energieversorgung erfolgt durch die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH.
Es befinden sich Niederspannungsanlagen im Plangebiet.

Die vorhandenen Kabel durfen im Rahmen der BaumaBnahmen nicht in der Lage ver-
andert, Uberbaut bzw. durch BaumaBnahmen geschéadigt werden.

Zur Kabellage ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wahrend der Bauphase
ist eine MindestUberdeckung von 0,4 m zu gewdhrleisten. Ist das nicht méglich, muss
dies unter der Servicenummer 0800 2 884400 (kostenfrei) rechizeitig angezeigt werden.
Es wird dann vor Ort Uber geeignete SchutzmmaBnahmen entschieden (z. B. Verrohrung
des vorhandenen Kabels mittels Halbschalenschutzrohre oder Umverlegung der Kabel
im Rahmen einer Baufeldfreimachung).

Bei Kreuzungen von Kabeln und Oberfldchenerdern mit anderen Ver- und Entsor-
gungsleitungen ist ein Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten. Bei seitichen Naherun-
gen bzw. ParallelfGhrung ist zwischen Kabeln und Oberfldchenerdern und anderen
Ver- und Entfsorgungsleitungen, mit Ausnahme von Telekom-Kabel, ein Mindestab-
stand von 0,4 m einzuhalten. Kénnen die bei N&herungen und Kreuzungen vorge-
schriebenen Mindestabst&nde nicht eingehalten werden, muss eine BerUhrung zwi-
schen Kabeln sowie Oberfldchenerdern und anderen Ver- und Entsorgungsleitungen
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durch geeignete SchutzmaBnahmen verhindert werden. Anderenfalls ist eine Umver-
legung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreimachung erforderlich.

Die Elektroenergieversorgung in der Gemeinde Neukirchen/OT Schweinsburg erfolgt
mit den in den gesetzlichen Regelungen und allgemeinen Versorgungsbedingungen
festgelegten Qualitatsparametern.

7.6 Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung obliegt der Deutsche Telekom Technik GmbH. Es
befinden sich Telekommunikationslinien der Deutsche Telekom Technik GmbH im Plan-
gebiet. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin ge-
wdhrleistet bleiben.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Es
soll sichergestellt werden, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

7.7 Abfall

Die verantwortlichen Abfallentsorger sind die Entsorgungsgesellschaft Zwickauer Land
mbH und Nehlsen Sachsen GmbH & Co. KG.

8 Erlauterung der Planungsinhalte

Durch die AuBenbereichssatzung wird die Méglichkeit eingerdumt, Wohnzwecken die-
nenden Vorhaben sowie kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben im begrenzten
Umfang nach §35 BauGB zuzulassen.

Entsprechend den stddtebaulichen Gegebenheiten und des Bedarfs kédnnen damit
zundchst erforderliche Erweiterungen an der vorhandenen, zul@ssigerweise errichte-
ten Bausubstanz vorgenommen werden. Im Einzelfall ist Gber die vertragliche Einord-
nung einzelner Neubauten mit direkter rGumlicher Zuordnung zur &ffentlichen Ver-
kehrserschlieBung zu befinden.

Das Satzungsvorhaben soll der gebietsansdssigen Bevdlkerung und des vor Ort zu de-
ckenden geringfUgigen Baubedarfs dienen.

FUr die jeweiligen Bauvorhaben ist in jedem Einzelfall der Nachweis der gesicherten
ErschlieBung zu erbringen.

Die Satzung begrindet noch kein Baurecht, es werden allerdings die Zul&ssigkeitsvo-
raussetzungen geschaffen, um einzelne stddtebaulich begrindbare Bauvorhaben
nach den Vorschriften des § 35 BauGB zu zulassen. MaBgeblich dafur sind der Satzung
nachgeordnete Baugenehmigungsverfahren.

In den Zulassigkeitsvoraussetzungen der Satzung wird weiterhin bestimmt, dass bauli-
che Vorhaben nur dann zuldssig sind, wenn sie sich nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundfldchen in die Eigenart der né-
heren Umgebung einfiugen. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hdaltnisse mussen gewahrt bleiben. Die ErschlieBung muss gesichert sein.

Der bebaute Bereich im AuBenbereich besteht aus 4 Hauptgebduden mit zugeordne-
ten Nebengebduden. Die Hauptgebdude sind Einfamilienh&user.
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Fotos vom Satzungsgebiet
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