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1. LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt im stidwestlichen Bereich der im Zusammenhang bebauten
straenbegleitenden Bebauung an der Ortsstralle, der Werdauer Strale in
Neukirchen.

Nérdlich des Flurstiicks breitet sich auf der dstlichen Seite dieser Strale ein kleines
Gewerbegebiet aus, welches mit der geplanten Bebauung erweitert werden soll.

Die westliche und auch weiter nérdlich die ostliche Strallenseite der Werdauer
Strasse ist bebaut mit Wohnhéusern. Entsprechend sind die Baufldchen als WA und
MI nach BauNVO gewidmet.

Am sidlichen Rand des Flurstiicks 73/5 beginnt eine Kleingartenanlage. Die dstliche
Begrenzung des Flurstiicks bildet die nahe Bahnanlage der Deutschen Bundesbahn.
Das Flurstiick 73/5 befindet sich im gleichen Eigentum wie das benachbarte Flurstiick
73/6, des Bauantragstellers. Das Gelénde ist in der West - Ost Richtung ganz leicht
geneigt (siehe auch Lage- und Héhenplan).

2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Mit der vorliegenden Planung wird versucht, diese pstlich der Werdauer Stralle
vorhandene Mischbebauung durch Nutzung ortlicher Ressourcen innerhalb der
bereits vorhandenen und absehbar geplanten ErschlieBung mit umweltvertraglicher
Planung geordnet abzurunden.

Es soll ein Gewerbebau (Ausstellungs- und Verkaufsraum) fur den bereits
bestehenden Natursteinbetrieb in der Gemeinde mit Betriebsinhaberwohnung
entstehen.

Bei diesem Vorhaben entsteht keine zusétzliche Larmbelastigung. Es werden die
Bedirfnisse der Bevolkerung nach naturverbundener und Erholung in der Freizeit
durch das Bestehenbleiben der angrenzenden Kleingartenanlage berticksichtigt.

3. UBERGEORDNETE ZIELSETZUNG

In der Gemeinde Neukirchen ist wie in der Mehrzahl der Kommunen des Freistaates
Sachsen von einer weiter rilcklaufigen Bevélkerungsentwickiung auszugehen.

In Auswertung der Bevblkerungsstatistik im Rahmen der Fortschreibung des
Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (SEKo) kann allerdings festgestellt werden,
dass diese negative Bevolkerungsentwicklung bevorzugt die unmittelbaren
Stadtgebiete betrifft.

Bevodlkerungszugewinne sind dagegen in deren Ortsteilen und den kleineren
Gemeinden festzustellen. Grund daftr sind die vorhandenen urbanen
Wohnverhiltnisse in den teilweise dorflich geprégten Ortsteilen. In den vergangenen
Jahren haben sich hier insbesondere junge Familien angesiedelt.

Auf Grund der demografischen Entwicklung und des Wandels auf dem
Immobilienmarkt stehen neue Standorte kurzfristig nicht zur Verfiigung. Mittel- und
langfristig muss bei der Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Neukirchen Uber die mégliche Erweiterung der vorhandenen Standorte entschieden
werden.
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4, GELTUNGSBEREICH UND DERZEITIGE NUTZUNG

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes ist in der Planzeichnung (Teil A)
dargestellt. Die Flache des Flurstiicks 73/5 wurde gemaB Fortflihrungsnachweis des
Staatlichen Vermessungsamtes Zwickau als Baugrundstiick innerhalb des
Gewerbegebiets parzelliert. Es stellt kein Griinland dar und befindet sich im privaten
Eigentum.

Es wird derzeit als Standort und Parkplatz fiir einen Kiosk fremd genutzt.

5. EINFUGEN IN DIE ORTLICHE BAULEITPLANUNG

Im vorhandenen giltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neukirchen ist das
Flurstiick 73/5 bereits als Baugebiet dargestelit.

Die benachbarten Flachen sind im Osten als Sondergebiet fir Verkaufseinrichtungen,
im Siiden als Mischgebiet und im Norden und Westen als Allgemeines Wohngebiet
eingestuft.

Um den Belangen des vorhandenen Flachennutzungsplans und der anschlieRenden
Wohnbebauung nachzukommen, ist der Bereich als kleines Gewerbegebiet
eingegrenzt.

6. UMWELTVERTRAGLICHKEIT
6.a) Wasserhaushalt
Die Planung beinhaltet eine weitere Versiegelung der Landschaft, deren Folgen nicht

véllig ausgeglichen werden kénnen. Um den Eingriff so gering wie mdglich zu halten,
sind folgende Maflnahmen geplant:

a) Zufahrten, Stellplatze und Hofflachen sollen mit Materialien gestaltet
werden, die eine Versickerung zulassen.

b) Pflanzgebote fiir alle nicht unmittelbar baulich genutzten
Flachen.

c) Angeschnittenes Grundwasser soll dem Naturhaushalt erhalten
bleiben.

d) Traufwasser soll gesammelt werden und als Brauchwasser den

Wasserbedarf reduzieren.
6.b) Flora und Fauna

Fur die Bebauung werden nur Randflachen in Anspruch genommen, die nicht intensiv
grinordnerisch genutzt werden.

Jede Erhéhung der Pflanzenvielfalt durch weitere gértnerische Aktivitaten innerhalb
des Baugrundstiickes stellt eine positiv zu wertende Bereicherung des Naturraumes
dar.

6.c) Landschaftsbild

Die geplante Bebauung passt sich der offenen Bauweise in Richtung Stdwesten an
und beeintrachtigt somit nicht das Landschaftsbild.

Es handelt sich um eine stadtebauliche Abrundung eines vorhandenen gewerblich
bzw. gemischt genutzten Geb#udekomplexes. Es entstehen keine nachteiligen
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Veridnderungen des Landschaftsbildes durch landschaftsuntypisch oder als
wesensfremd zu beurteilende bauliche Anlagen.

Der Bereich das Satzungsgebietes befindet sich aufgrund der Vielfalt historischer
Kulturlandschaftselemente, insbesondere der nahe gelegenen Wasserburg
Schweinsburg, in dem im Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz vorgesehenen
Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz fur die Kulturlandschaft von Blankenhain bis
Schweinsburg.

Historische Siedlungsgeb4ude, wie die Wasserburg Schweinsburg, werden hier aber
nicht beeintréchtigt, da keine optische Verbindung besteht.

6.d) Klima

Die weiten Flachen der anschlieRenden Feldflur dienen vermutlich der Kaltluftbildung.
Die Wirkung der zusatzlichen Bebauung auf die Ortslage wird aufgrund der
Entfernung als nur gering eingestuft.

Der Verbesserung des Gebietes selbst dienen die Pflanzgebote.

Die wenigen negativen Wirkungen auf den Lufthaushalt durch die zu erwartenden
Emissionen aus der zusatzlichen Heizungsanlage sollen dadurch ausgeglichen
werden

6.e) Boden

Es ist vorgesehen, den anfallenden Erdaushub im Gebiet selbst unterzubringen.
Eine auRergewdhnliche Veranderung der Bodenstruktur ist nicht geplant.
Versiegelungen werden nur im notwendigen Umfang unter Einhaltung der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 erlaubt.

Uber Vorbelastung des Bodens liegen keine Informationen vor.

T GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG
Die Flache ist als Gewerbegebiet ausgewiesen.
Die geplante Nutzung beriicksichtigt die benachbarten Nutzungen der Gemeinde als
Allgemeines Wohn- und Mischgebiet und den Charakter der sich anschlielenden
Kleingartenflache.

8. ERSCHLIESSUNG
8.a) Fahrverkehr
Die ErschlieRung ist Uber die vorhandene Hauptstrafie S 289 und deren
Einmundungsbereiche in die Grundstiicke aus vorgesehen.
Der Zugang und die Zufahrt des zu bebauenden Grundstticks werden
entsprechend § 5 SachsBauO gestaltet.
8.b) Ruhender Verkehr
Es sind Stellplatze und Garagen auf der privaten Grundsticksfldche vorgesehen.

8.c) Elektrizitat

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist im Anschluss an das vorhandene
Leitungsnetz der vorhandenen Strale méglich.
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10.

11,

11.a)

11.b)

11.c)

8.d) Wasser und Abwasser

Die Trinkwasserversorgung kann aus dem éffentlichen Trinkwassernetz erfolgen.
Hierzu sind entsprechende vorhandene Versorgungsvertrdge mit den zukinftigen
Betreibern zu erweitern.

BODENORDNUNG

Eine Bodenordnung ist nicht notwendig, da sich das Grundstiick in privatem Besitz
befindet.

PLANUNGSSTATISTIK

10.a) Flachenstatistik

Flache des Geltungsbereiches ca. 4.500 m?
davon:
maBgebende Grundstlcksfldche ca. 4.500 m? — 100 %

Die maximale Nord-Siid-Ausdehnung des Plangebietes betragt ca. 75 m und die
maximale Ost-West-Ausdehnung ca. 68 m, eine dem Gelande angepasste
Grundstuckstiefe.

ZUSATZLICHE ANGABEN
wichtige Merkmale

Bei dem Flurstiick 73/5 handelt es sich um ein Areal, welches sich an ein bereits
bestehendes Allgemeines Wohn- bzw. Mischgebiet unmittelbar als untergeordnetes
Gewerbegebiet anschliet. Die Planung beinhaltet eine homogene Abrundung der
vorhandenen Bebauung unter Ausnutzung vorhandener Ressourcen in Form der
bestehenden Infrastruktur.

Diese Ausnutzung der vorhandenen Ressourcen in Form der bestehenden
Infrastruktur begriindet das Vorhaben noch zusétzlich.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Ausfihrung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen wird die Kommune im
Rahmen ihrer Kontrollfunktion Giberpriifen. Dies betrifft vornehmlich die Anpflanzung
des Baum- und Strauchgiirtels an der stidéstlichen Grenze des Plangebiets.

Gemal § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentlimer durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer angemessenen Frist entsprechend den
getroffenen Festsetzungen der Erweiterungssatzung zu bepflanzen.

allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben
Die sich in der Vergangenheit sporadisch entwickelte Wohn- und Gewerbebebauung

wird im Rahmen der Erganzungssatzung stadtebaulich geordnet beendet und damit
abgerundet.
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Durch die vorhandenen baulichen Gegebenheiten und die frequentierte
Verkehrssituation hat die Werdauer StraBe eine hohe Bedeutung innerhalb der
kreislichen Infrastruktur und eignet sich fiir eine abrundende gewerbliche
Randbebauung.

Die Planung versucht, mit der Erweiterung und Abrundung dieses kleinen
Gewerbegebiets dem Bevélkerungsriickgang durch  Generationswechsel und
Abwanderung junger Familien entgegen zu wirken.

Als voraussichtliche Umweltauswirkung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der
Erganzungssatzung entstehen werden, sind der Verlust an Bodenfunktionen durch
Versiegelung, Reduzierung der Versickerungsflachen und der damit verbundene
erhohte Flachenabfluss sowie die Einschrinkung der Lebensrdume von Tieren und

Pflanzen im Boden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung all dieser
MaRnahmen des gegenseitigen sensiblen Umgangs der geordneten Bauplanung und
—durchfilhrung mit der Natur und Umwelt keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen durch die zusétzliche Bebauung zu erwarten sind.
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